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Nie az taka jednoducha tato transakcia byva, pokial sa kupujlci rozhodne vyuzit' financné zdroje niektorej
z bankovych indtitlcii. Vtedy je postup o nieco zloZitejsi a najma zdlhavejsi. V pripade pozitivnej bonity,
trvalého prijmu a disponovania istou Cast'ou financnej hotovosti ako spolutcasti pri kipe, je aj toto cesta
ako nadobudnut nehnutelnost’ do osobného vlastnictva.

V pripade insolventnosti dolezita komunikacia

Zasadny rozdiel sa vsak nachadza v koldnke ,,tarchy“ na liste vlastnictva. Tu je totiz zaznamenana financna
institucia poskytujica hypotekarny Uver a katastralny Grad ju méze vymazat' az po predlozeni dokladu
vystaveného bankou o sUhlase s vymazom zalozného prava v prospech poskytovatela Uveru.

Odlisna situacia nastava pri insolventnosti a neschopnosti splacat’ pravidelné mesacné splatky. V takom
pripade je potrebné zhodnotit' finanéné moznosti klienta a vyhodnotit ich z hladiska kratkodobého
(problém so splacanim je dosledkom nahodného vypadku ocakavaného prijmu, ktory je relativne lahko
nahraditelny) a dlhodobého (problém so splacanim je zalezitostou straty zamestnania Ci zakaznikov,
globalnej hospodarskej krizy, pripadne inych zavaznych dlhodobych dovodov).

V kazdom pripade je nevyhnutné hovorit' o tychto problémoch s poskytovatelom hypotekarneho Uveru
otvorene a dohodnut’ si s nim dopliujlce splatkové kalendare, pripadne vyuzit' iné alternativy.
Najcastejsou formou ,,zaplatania“ financného vypadku je prekvalifikovanie poskytnutého Gveru a jeho
pred(Zenie, ¢im sa dosiahne znizenie mesacnych splatok. Druhou, relativne vyhodnou alternativou je
zabezpecenie si nového Uveru, ktorym sa vykryje vzniknuta medzera v povodnom splatkovom kalendari.
Tieto moznosti su akceptovatelné v pripade, Ze insolventnost’ je docasna a existuje preukazatelny
predpoklad pokracujiceho adekvatneho prijmu.

Krizové riesenie problematickej situacie, ku ktorému aj banky len nerady pristupujd, je vystahovanie
klienta, predaj nehnutelnosti v drazbe a nasledné uspokojenie si vlastnych pasiv v plnom rozsahu. V takom
pripade dlznik nema velmi na vyber, musi akceptovat’ rozhodnutie drazobnej ceny a vo vacsine pripadov je
tato alternativa prenho financne najmenej vyhodna. K tomuto kroku vsak banka pristupuje az po vycerpani
inych, jednoduchsich a najma pre klienta vyhodnejsich moznostiach. Malokedy sa totiz stava, ze
vydrazenie nehnutelnosti dokaze uspokojit’ vsetky relevantné naroky vyplyvajice zo zmluvy.
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Rozhodnutie o predaji m6ze situaciu vyriesit’

Pred takyto radikalnym riesenim je este niekolko inych prostriedkov a moznosti, ako vyrovnat svoj dlh a
nestratit’ pritom vsetky do nehnutelnosti doposial investované peniaze.

Predaj hypotékou zat'aZzenej nehnutelnosti je jednou z alternativ ako vyviaznut z financného problému
relativne hladko. Vyhodou v takomto pripade je moznost’ rozhodovat’ sa o vyske predajnej ceny v ramci
limitov realitného trhu, o sposobe Uhrady, alebo prevziat’ uz existujicu hypotéku budicim kupujacim, ci
pripadne zinkasovat kipnopredajn( sumu v hotovosti, ¢o umoznuje okamzité uhradenie dlznej sumy s
istinou bez dalsich negativnych dopadov na financie dlznika.

V pripade naozaj akitneho stavu, ked’ je rychly predaj nevyhnutny preto, aby sa predislo exeklcii a
drazobnému predaju, je na trhu niekolko spolocnosti, najma realitnych, zaoberajucich sa odkupovanim
nehnutelnosti a platiacich v hotovosti. Vyhodou je uz prave spominana rychlost’ obchodnej transakcie, pri
ktorej sa da cely priebeh prevodu nehnutelnosti zvladnut' v priebehu patnastich dni. Samozrejme, danou za
tato ,kreativitu“ je podstatne nizsia kipnopredajna suma v porovnani s komerénymi cenami.

Najma v poslednom obdobi sa pocet subjektov, ktoré vyuzili na kipu nehnutelnosti Gver hypotekarny alebo
iny a zaroven sa s prichodom ekonomického spomalenia hospodarstva dostali do financnej tiesne, mnozi.
Preto je prioritou nielen zo strany bankovych domov, ale najma zo strany zZiadatelov dokladne zanalyzovat
a zhodnotit vlastné schopnosti splacat’ Uver, ktory byva vo vacsine pripadov poskytovany na dvadsat az
tridsat’ rokov. Pod doslednym drobnohladom by mal prejst’ aj objekt Uveru, ktory pri zlom vybere - Ci uz
kvalitativnom alebo kvantitativnom - moze sposobit’ novému majitelovi fatalne nasledky.
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