Developeri sa sustred'uju na prenajom
existujuceho portfélia

Author: SF / Juraj Pokorny | Published: 26.11.2010

ProLogis, popredny vlastnik, poskytovatel a spravca distribucnych nehnutelnosti na celom svete a
dominantny tuzemsky hrac (s bezkonkurencénym, az 38-percentnym podielom na trhu existujucich
priestorov) prezentoval na vCerajsej tlacovej besede vysledky roku 2010 na slovenskom trhu s
priemyselnymi nehnutelnostami. Ako z nej vyplynulo, zakladny ukazovatel Uspechu je vskutku
zavideniahodny.

Orientacia na zvysSenie obsadenosti sa vyplatila

,Po dobrom roku 2009 nas tesi, Ze v pozitivnych vysledkoch na Slovensku pokrac¢ujeme aj v roku 2010, “
pochvalil firmu Martin Polak, Leasing Manager ProLogisu na Slovensku. ,,ProLogis sa rozhodol zameriavat na
zvySovanie miery obsadenosti vo svojich existujucich parkoch a oplatilo sa to, kedZe tato je momentalne
na Urovni 97 percent, v porovnani s celkovou mierou obsadenosti na slovenskom trhu, ktora je 94,7
percent,“ spresnil.

,»Celkovy trhovy dopyt bol v roku 2010 zdravy, no nedostatok dostupnych priestorov vyustil do celkovo
nizSej najomnej aktivity ako vlani. Developeri sa vyhybali Spekulativnej vystavbe (ktora sa podla studie
Cushman & Wakefield tak skoro ani neocakava - poznamka autora), rozhodli sa sUstred’'ovat’ skor na
prenajom svojho existujiceho portfolia a hladali prilezitosti pre projekty na mieru. Vyska najmov preto
ostala stabilna,“ doplnil Polak.

,V celej Eurépe zaznamenavame zvysenie zaujmu o nase moderné priemyselné portfélio prvotriednej
kvality,” pripomenme slova prezidenta ProLogisu v Eurépe Philipa Dunneho. Prudka expanzia spolocCnosti je
zacielena do regionov severnej Moravy (ProLogis Park Ostrava - jeden z najmodernejsich distribuc¢nych
komplexov s Uhrnnou rozlohou 66-tisic m2) a Polska (ProLogis Park Janki, dva distribu¢né parky v Poznani),
osobitne vsak Horného Sliezska (Dabrowa a ProLogis Park Chorzow - najvacsi, spekulativny, strategicky
vyborne umiestneny distribucny park v Polsku s rozlohou 87 000 m2), kde je z pohladu objemu portfélia
skladovacich priestorov nespornou jednotkou.

ProLogis si si¢asne udrzal sebavedomy primat s vyraznym 67-percentnym naskokom pred svojimi
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konkurentmi na Slovensku aj ¢o do uskutoc¢nenych najomnych transakcii (objemu prenajatych priestorov).
Treba zaroven pripustit’, ze takyto vysledok Gzko suvisi s holym faktom, na ktory pred casom vo svojej
sprave poukazala realitno-konzultacna spolocnost’ Cushman &Wakefield: v poslednych troch kvartaloch
nevyrastol na Slovensku ziadny moderny skladovy ani vyrobny priestor na prenajom a do konca roka 2010 sa
zmena situacie na trhu vobec nepredpoklada.

Najaktivnejsim bol ProLogis Park Bratislava

Spoloc¢nost’ ProLogis spravuje vyse 44 milionov m2 priemyselnych priestorov na trhoch v Severnej Amerike,
Eurépe a Azii a prenajima ich viac ako 4 400 zakaznikom. Medzi jej kli¢ovych klientov patria vyrobcovia,
maloobchodnici, dopravcovia a ostatné spolocnosti vyuzivajlce logistické sluzby vo velkom meradle.
Portfélio ProLogisu v strednej a vychodnej Eurdpe predstavuje viac ako 3,7 milibna m2 priestorov v 176
budovach v 41 distribucnych parkoch, pricom na Slovensku pozostava z troch distribu¢nych ProLogis Parkov
(Bratislava, Galanta, Nové Mesto) s celkovou rozlohou 387-tisic m2.

Najaktivnejsim zo slovenskych parkov ProLogisu bol v priebehu roka 2010 ProLogis Park Bratislava, kde sa
odohralo 92 percent vsetkych transakcii spolocnosti. Exemplarnymi pripadmi reprezentujicimi najvacsiu
najomnu transakciu tohto roka u nas sa stalo obnovenie najomnej zmluvy s firmou DHL v budove €. 1 na
viac ako 25 000 m2 a podpisanie novej zmluvy s vyrobcom hraciek Dracik-DUVI na 10 800 m2 v budove ¢. 5.

V pokrizovej stratégii sa Coraz viac predieraju do popredia projekty postavené na kluc a Sité na mieru
konkrétneho cielového klienta (najomcu) na zaklade dokladnej znalosti jeho potrieb Ci predstav (Build to
Suit). Tento v podstate staronovy trend, ako potvrdili aj aktéri tlacovej konferencie, sa konkrétne
aplikoval napriklad v pripade spoloc¢nosti Tesco a Samsung v galantskom ProLogis Parku.

Ovocie Uspechu neobchadza ani relevantného konkurenta ProlLogisu - firmu P3 (PointPark Properties) SK.
Ako pocas novembrovej konferencie Real Estate Market > Slovensko 2010 - Navrat realitného optimizmu
uviedla jej lizingova manazérka Nad'a Kovacikova, spolocnost’ eviduje rekordne nizku neobsadenost’
logistickych priestorov - len v bratislavskom regione priblizne 5,5 % - a popri uz rozbehnutych projektoch v
Lozorne, Kosiciach a Ziline ma naplanovanych d’alich 100-tisic m2.

Nové zmluvy podpisané na Slovensku v roku 2010
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