Mapa slovenského maloobchodného trhu postupne
hustne
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Vyssia koncentracia centier triesti kipnu silu

Aj ked'’ sa retailovy trh na Slovensku v roku 2009 spomalil, kedZe ludia obmedzili svoje vydavky, uz
februarovy report CBRE o investiciach do tohto segmentu na eurdépskom stredovychode za uplynuly rok
naznacil rast presvedcenia, zZe tento region ma uz najhorsiu cast’ krizy za sebou. Podla spravy bol vlanajsok
typicky vysokou neobsadenostou a poskytovanim najomnych zliav najma v nespravne nastavenych
centrach, ktoré museli zviest' konkurencény boj s prave dokoncenymi projektmi. Rozdiely medzi nakupnymi
centrami v hlavnych zonach, ktoré si v druhej polovici roku 2009 udrzali stabilitu, a ostatnymi retailovymi
nehnutelnostami sa tak zvacsili.

,V pripade komercnych nehnutelnosti vSetko zavisi od kvality projektu, ktora je vo faze vyhladavania
klientov rozhodujlca. Zalezi na tom, pre aku filozofiu sa investor rozhodne. V oblasti, kde je koncentracia
obchodnych centier privelka, vsak dochadza k triesteniu kupnej sily,“ poznamenal na novembrovej
konferencii Real Estate Market > Slovensko 2010 - Navrat realitného optimizmu Pavel Klimes zo spolocnosti
Euro Mall Centre Management (EMCM).

Tam, kde sa potencial kupnej sily nestihol vybit’

Medzi nositelov d'alSich rizik patria regiony, kde momentalna prognoza nasytenia maloobchodného trhu a
celkovej kupyschopnosti obyvatelstva s prihliadnutim na rastlcu nezamestnanost’ nevyzera priaznivo.
Existuju vsak aj lokality, ktoré maju popri takomto trende jedno Specifikum - a sice, Ze sa tu potencial
kapnej sily este nestihol vybit'. Svojho najvacsieho nakupného komplexu s nazvom STOP.SHOP sa napriklad
dockal Liptovsky Mikulas, kde rakuska firma Immofinanz Group ponukla na ploche 13-tisic m2 kombinaciu
retail parku s nakupnou galériou a struktirou malych najomcov, z ktorych Zije kazdé obchodné stredisko.
Podobné centra majl Coskoro otvorit’ aj v Dolnom Kubine a v Dubnici nad Vahom, takze na Slovensku bude
pod spominanou znackou posobit’ dokopy 10 obchodnych galérii.

V maloobchodnej sfére sa na Slovensku aktivizuju aj niektoré konzultacno-realitné spoloc¢nosti. Napriklad
CB Richard Ellis tohto roku zastresila poradenstvo a layout retailovej casti polyfunkéného projektu RETRO
Shopping & Living v Ruzinove pre developera Centaurea, ¢i obchodného centra v ramci petrzalského
projektu South City - Juzné Mesto (Avestus Real Estate) s rozlohou 65 000 m2. Na svoje konto si moze
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takisto pripisat’ Uspesny prenajom 9 obchodov vo Fachmarktzentre developera Suxxezz - MID a v sGcasnosti
je partnerom projektov Extensa Business Park Trnava, Solivaria Presov, Fachmarktzentrum P13 v
Bratislave, D1 Fashion Outlet v Senci, ako aj obchodného centra Liptov v Liptovskom Mikulasi.

Ako je uz zname, navrat optimizmu a dovery v dany realitny segment signalizoval aj nedavny 16. ro¢nik
veltrhu komercnych nehnutelnosti MAPIC v Cannes, povazovany za najvyznamnejsie eurépske forum
Specializované na globalny retailovy trh. Medzi 10 u nas posobiacimi firmami tu boli najviac zastUpeni
developeri (MINT Investments, HB Reavis, Penta Investments) prezentujlci projekty obchodnych centier
(napriklad 2. fazu trencianskeho Laugaricia, ktorého 130 maloobchodnych jednotiek z 1. fazy je uz vyse
roka v prevadzke, pripravované multifunkéné centrum Stadion v Ziline ¢&i viac ako tri roky Uspe$ne
fungujlce ATRIUM v Bratislave).

IPEC Group odstartoval vystavbu D1 Outlet

Medzi samostatnymi expoziciami nechybal ani projekt prvého outletového centra na Slovensku - D1 Outlet
Bratislava, ktorého vystavbu zacal investor IPEC Group hned’ po ziskani stavebného povolenia 10.
novembra. Aj vd'aka svojej vyhodnej polohe - len 20 kilometrov od Bratislavy, v tesnej blizkosti seneckého
vyjazdu z najrusnejsej slovenskej dialnice - ma sancu stat’ sa prvym slovenskym factory outletom s trvalo
znizenymi cenami tovarov svetovych znaciek. ,,Kazda sezona bude tou najlepsou na nakupy v D1 Outlete, “
dodala Director Business Development D1 Outletu Susanne Soltererova, ktora ma bohaté skisenosti s
rozbehom 5 outletovych centier, vratane toho najblizsSieho, kde pracovala pat’ rokov ako generalna
riaditelka.

D1 Outlet je koncipovany v predajcami oblibenom ,,village style“, inspirovanom lokalnou architektirou
vinohradnickych mesteciek a dedin blizkeho okolia. IPEC Group planuje v slvislosti s jeho vystavbou
preinvestovat 35 milionov eur v troch fazach. Ta Gvodna by mala uz na buduci rok vytvorit’ 100 pracovnych
miest. Prvym najomcom by mali byt priestory odovzdané na jesen 2011 a eSte pred Vianocami 2011 by
malo prvé slovenské outletové centrum privitat zakaznikov. K obchodom bude patrit aj oddychova zéna,
reStauracie a dal§i prevadzkovatelia sluzieb. Autor projektu - Ing. Arch. Milan Skorupa sa okrem inych uz
podpisal na pod také diela, ako sU Mercedes Benz Showeoom Bratislava ¢i IPEC Park Senec.

Zakladny kamen budiceho D1 Outletu poklepkal aj primator ned’'alekého Senca Karol Kval, ktory vyzdvihol
jeho vyznam pre rozvoj celého regionu s nadejou na obojstranny benefit z turistického ruchu v seneckom
okrese a prilevu kupujucich nielen slovenského povodu. Krst so slavnostnym vykopom zavrsil prvy slovensky
,bagrovy tanec“ troch rypadiel Takeuchi, v ,,choreografii tane¢nika“ Tony Moisesa, ktoré pripravia terén
pre dalSie prace.

,Vianocné nakupy zlavnenych znackovych veci budd v roku 2011 uz pod nasou taktovkou. Buducu jesen
otvarame,“ spresnil nastavajuacim najomnikom centra termin ukoncenia prvej fazy projektu riaditel IPECu

Ivan Carnogursky.

D1 Outlet vo faktoch a cislach:

Poloha spojnica dialnice D1 a cesty Pezinok - Senec

Spadova oblast’ BSK, TSK, NSK, juzna Morava, Dolné Raklsko, severozapadné Mad'arsko
Uzemné rozhodnutie pravoplatné od 7. 6. 2010

Stavebné povolenie pravoplatné od 10. 11. 2010

Rozloha pozemkov do 15 ha

25 000 m2 (vsetky tri fazy spolu)

8 500 m2 (prva faza - outletové predajne)
Nové pracovné miesta 300 (po ukonceni tretej fazy)

Celkova investicia 35-miliénov eur

Z toho predajna plocha

2/3



1. etapa (2010-2011) 10-miliénov eur

Financovanie 40 % vlastné zdroje, 60 % Gver
Investor IPEC Group
Architekt Ing. Arch. Milan Skorupa

IPEC Group - Curriculum vitae

Na developerskom trhu posobi viac od roku 1993. Za ten cas roznymi formami zastreSoval projekty s
celkovou Uzitkovou plochou vyse 800-tisic m2. Orientuje sa na priemyselné a logistické arealy, vystavbu
bytov, obchodnych priestorov a kancelarii. Medzi jeho najvyznamnejsie zrealizované projekty patria
Firemné centrum sluzieb Tuhovské, Bratislava; Logisticky areal Senec a d'alSich 30 vyrobnych arealov na
Ukrajine, Slovensku, v Rumunsku a Cesku. V oblasti bytovej vystavby zrealizoval 12 bytovych komplexov. V
sUcasnosti pripravuje rozvoj Uzemia na cca 380-tisic m2 v Kyjeve (M05 Vasilkiv), 500-tisic m2 v Senci
(vratane D1 Outlet). Takisto vlastni a prenajima viac ako 50 000 m2 priemyselnych hal.

Zdroje: Kharisma, event2all
Vizualizacie a foto (D1 Outlet) - event2all
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