CPI se letos bude potykat se zahrani¢ni konkurenci
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Stejné jako v roce 2009, tak i loni realitnimu trhu vladli cesti a slovensti kupci, ktefi mezirocné svuj podil
na tuzemskych realitnich investicich zvysili z 50 na lonskych 71 %. Ze zbylého 29% podilu zahranicnich
investic si pritom loni nejvice ,,ukousli® investori z USA (119 mil. eur) a z Rakouska (46 mil. eur). Studie
spolecnosti King Sturge nicméné predpoklada, Ze letos se podil ¢eskych a zahranicnich kupcl zacne opét
vyrovnavat.

Nejvétsi zajem méli loni investori o kancelarské nemovitosti (317 mil. eur, 47% podil na celkovych
nakupech) a dale také o maloobchodni objekty (166 mil. eur, 25% podil). Naopak nejméné se obchodovalo s
»industrialem* (39 mil. eur a 6% podil) a najemnimi rezidencnimi nemovitostmi (33 mil. eur a 5% podil),
letos nicméné v King Sturge ocekavaji v pripadé logistickych nemovitosti nartst poctu i objemu transakci.
Napr. spolecnost VGP oznamila, ze jedna o odprodeji Casti svého portfolia v hodnoté zhruba 300 mil. eur.
Celkové se pro rok 2011 ocekava dalsi narlst objemu realitnich investic: konzervativni odhad je zhruba 600
- 700 mil. eur, v optimistické varianté by objem realitnich obchod( mohl dosahnout az jedné miliardy eur.
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Zdroj: King Sturge, 5. ledna 2011
Hrag cislo 1: CPI

Investorem cislo 1 na ceském realitnim trhu byla v lonském roce spolecnost CPI podnikatele Radovana
Vitka. Ta koupila nemovitosti za celkem 292 mil. eur, coz predstavuje 44% podil na celkové hodnoté
investic. CPI Group tak v soucasné dobé zaujima postaveni, které bylo pred krizi rezervovano jen pro
zahranicni institucionalni fondy.

Lonské investicni aktivity CPI lze podle analyzy King Sturge charakterizovat takto:

« CPI Group vyuzila priznivou situaci na ceském realitnim trhu, konkrétné nepritomnosti elitnich
zahrani¢nich investort z Némecka a Velké Britanie;

« CPI diverzifikovala své realitni portfolio (nakupy retailovych, kancelarskych a skladovych
nemovitosti);

« skupina nakupovala kvalitni nemovitosti s dlouhodobymi najmy za yieldy (vynosové miry), které jsou
dlouhodobé vyhodné a u kterych je predpoklad, Ze se v budoucnu jesté sniZi (tzn. cena téchto
nemovitosti naopak vzroste);

« oproti zahrani¢nim investorim ma skupina CPI tyto vyhody: pohybuje se v domacim prostredi, které
detailné a dlouhodobé zna, navic je flexibilni v rozhodovani o koupi i o budoucim vyuziti objektu
(aktivni asset management, jednani s najemci, strategie prodeje apod.).

,Postaveni CPI bylo loni na ¢eském realitnim trhu vyjimecné. Na rozdil od CPI se ostatni Cesti a slovensti
investori vétsinou zajimaji o mensi nemovitosti v cené 10 az 15 milion( eur. Rada téchto nemovitosti je
pritom nabizena neverejné, jen konkrétnim zajemclim, kterymi jsou asto soukromé osoby. V lonském roce
$lo napriklad o budovy A-Keramika v Praze 5, budovu CSOB v Anglické ulici v Praze 2 & budovu CCS v
Chlumcanského ulici v Praze 8,“ rika Jan Kovarinsky z King Sturge.

Drzime se Evropy

Mirny optimismus analytikd King Sturge ma oporu i v jinych studiich a progndzach. Tak napriklad podle
nedavno publikované analyzy poradenské spolecnosti Dun & Bradstreet doslo v druhé poloviné minulého
roku ke zlepseni investi¢niho klimatu v celé Evropé. PFitom oviem nikoli prekvapivé Cesko neni povazovano
za nejlepsi investi¢ni destinaci Starého kontinentu - t&mi jsou podle Dun & Bradstreet Svycarsko, Némecko
a Norsko (za zminku v téchto souvislostech ovsem stoji ¢asto vzpominana spojitost ekonomického vyvoje v
Némecku a Cesku).

Firma Dun & Bradstreet presto vsechno v prabéhu minulého roku snizila investicni rating hned deviti
evropskym statdm - Belgii, Spanélsku, Recku, Islandu, Holandsku, Portugalsku, Mad’arsku, Irsku a Francii (v
pripadé Spanélska, Recka a Portugalska jde o opakované zhor$eni), zatimco naopak ho zvysila Némecku,
Polsku, Svycarsku a koncem roku také Islandu. Zminéné Polsko a také Ceska republika jsou celkové
zarazeny v kategorii mirného rizika navratnosti investice, kdyz Slovensko je hodnoceno o stupen épe.

»,Nase analyzy ukazuji, ze rizika v uplynulém roce nadale rostla. Nicméné koncem roku 2010 jsme jiz v
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Evropé zaznamenali krehké zlepsovani investi¢niho klimatu. To by mélo pokracovat i letos,“ rika reditelka
Dun & Bradstreet pro CR a SR Alena Seoud a dopliiuje: ,,Ve srovnani s turbulentnim obdobim 2008 - 2009,
kdy nase firma snizila ratingy vétsiny zemi svéta a v kategorii s nejnizsim rizikem nezistal Zadny evropsky
stat, se pro ekonomiku Evropy jedna o priznivy obrat.

V souladu s tim v King Sturge ocekavaji jak zvyseni realitnich investic v Cesku, tak navrat zahraniénich
investord. Zajem podle jejich analytik( bude hlavné o:

+ kancelarské a maloobchodni budovy tridy A s dlouhodobymi najmy ve vyhledavanych lokalitach;

» projekty mensi a stredni velikosti (kancelarské a rezidencni projekty), a to ze strany privatnich
investoru;

« retailové projekty (nakupni centra v Praze a regionalnich méstech, samostatné hobbymarkety a
potravinarské hyper/supermarkety v regionech);

 projekty prevzaté financujici bankou (jako loni v pripadé Continental, Brandys nad Labem);

« logistické a primyslové arealy (napf. ohlasena transakce VGP).

Diskusni setkani casopisu Stavebni forum ve spolupraci s AVANT Fund Management na téma Specifika
financovani fondu kvalifikovanych investort se kona v utery 18.1.2011 od 11:00 do 13:00 hodin v hotelu
Jalta, Vaclavské nam. 45, Praha 1.

Program:
« V ¢em se lisi FKI od standardnich credit policy bank

 Definice moznych podminek financovani
« Souvisejici kontrolni ¢innost depozitare

Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete na webu diskusi.
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