Trh s nehnutelnostami na byvanie na vychodnom
Slovensku
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Vyraznejsiu zmenu zaznamenala cena nasich realit v roku 2004, ked’ sa Slovenska republika (SR) stala
Clenskou krajinou Europskej Unie. Narastala vykonnost ekonomiky vyrazne prepojenej na export, rozmahal
sa najma automobilovy priemysel a jeho obchodna bilancia. Zvysovala sa zamestnanost’ obyvatelstva a s
nou - ruka v ruke - aj jeho ochota zadlZovat' sa. Priemerna cena nehnutelnosti na Slovensku bola pritom
stale relativne nizsia, ako priemer v eurozone.

Po poklese cien stabilizacia v ivode roka 2010

Zvrat priniesla hospodarska a financ¢na kriza. Postihla najprv ekonomiku statu, nasledne istotu zamestnania
obyvatelstva, znizeny dopyt a recesiu na trhu s bytmi a - v kone¢nom dosledku - aj cenu bytov. Zatial co
este v druhom kvartali 2008 dosahovala maximum, v prvej stvrtine roka 2010 vykazovala zastavenie
neustaleho poklesu od spominaného vrcholu na Urovni minus 7 az 8 percent. Rozdiel cien bytov v Bratislave
oproti priemeru Slovenska pritom predstavoval zhruba jednu tretinu. Dokumentuje to aj graf porovnania
vyvoja cien nehnutelnosti v regionoch za 1.Stvrtrok 2010 (obr.1).

Analytik oddelenia makroekonomickych analyz odboru menovej politiky Narodnej banky Slovenska (NBS)
ing. Mikulas Car po viac ako styroch mesiacoch roka 2010 konstatoval v Bratislavskom kraji vysoky podiel
neobsadenych novych, ale aj slabsi zaujem o rozostavané byty; - Bolo ich okolo 4.500, pri¢om v ramci celej
SR evidovali okolo 6.000 volnych bytov. Ich cena v Bratislave presahujica 1.700 eur za m2 odradzala od

kapy.

Hoci v ostatnych regionoch sa cena pohybovala (aj v porovnani s republikovym priemerom) podstatne nizsie
(v rozpati od 650 do 950 eur za m2), kto nevyhnutne nepotreboval ,,vlastny byt“, uprednostnil prenajom.
Mikulas Car spominal priamu Umeru: vyssia kipna cena bytu = vyssi zaujem o prenajmy.

Druhy polrok 2010 - oZivenie zaujmu o byty aj na vychode SR

Junové parlamentné volby na Slovensku a zmena vlady znamenala aj pohyby na trhu s realitami na
byvanie. A nebolo to tak iba v zapadnej Casti krajiny. Potvrdila to aj Karolina Petrvalska z kosickej
kancelarie spolocnosti RE/MAX Slovakia. ,,V Kosiciach sme od jari 2010 zaznamenali narast cien.
Dopomohlo k tomu urcité zneistenie, ktoré vyplynulo z vyhlaseni novej slovenskej vlady, Ze planuje zmenu
danovych pravidiel pri predaji nehnutelnosti. Ludi to mobilizovalo k tomu, aby zacali premyslat’ nad
ziskanim nehnutelnosti do konca roka 2010. Nasledne sa pomerne vysoko zdvihli ich ceny. Ak by sme
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porovnali ceny bytov v Kosiciach na jesen 2009 a v rovnakom obdobi 2010, zaznamenali sme ich narast
miestami aZ o 15 percent.“ - Napriklad 3-izbovy byt sa v jeseni 2009 predaval za 69.000 eur (950 - 970
€/m2), cena rovnakého bytu sa o rok neskor dostala na Uroven 80.000 eur (1000 - 1200 €/m2). Zvysenie
oproti jeseni 2009 sa prejavilo uz na jar 2010; - Ceny bytov v Kosiciach v priebehu pol roka stipli o 5 az 6
percent.

Predov sa v tomto ohlade dost’ podobal Kosiciam. Aj Rastislav Stalmach zo spolo¢nosti ARCHEUS reality
center s.r.o. Presov zdoraznuje, zZe akceleratorom zmien na trhu s bytmi v tomto krajskom meste boli
plany vlady a nejasnosti v oblasti budicnosti dani z predaja nehnutelnosti. ,,V druhom polroku 2010 doslo
aj v Presove k vacsiemu pohybu pri predaji a kipe nehnutelnosti. Ceny sa stabilizovali, ba pri niektorych
druhoch bytov sa mierne zdvihli.“

Vyvoj cien rovnakého typu bytu v oboch krajskych metropolach v ostatnych troch rokoch dokumentuje
dvojica grafov (obr. 2 a 3). Z nich je zrejmé, ako sa pohybovala priemerna cena dvojizbového bytu v
Kosiciach a v Presove za jednotlivé kvartaly od polovice roka 2007 do polovice roka 2010. V Kosiciach
poklesla jeho cena medzi jarou 2008 a zimou 2009 o 33,18 percenta. Priemerna cena za stvorcovy meter
rovnakého bytu v Presove zaznamenala pokles o 28,30 percenta.
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