Dopyt rastie, ponuka klesa - majitelia kancelarii
zacitili svoju sancu
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Za obratom v Azii Hongkong, v Eurépe Londyn

Po zostupnom trende z roku 2009 sa globalny trh kancelarskych priestorov konecne spamatal a v druhom
polroku 2010 zaznamenal podla vyhodnotenia C&W dopytom inspirovany vzostup najomného o jedno
percento. Tento novy impulz ma na svojom konte azijsko-tichomorsky region, kde sa najmy v priebehu roka
vysplhali v priemere o 8 %. V samotnom Hongkongu, mekke svetového obchodu a financnictva, vyleteli o
neuveritelnych 51 percent nahor, takze tento vo svetovom meradle najdrahsi trh zdrazel tentoraz naozaj
zavratne.

Obrat v Europe nastartoval Londyn, kde dovera najomcov zosilnela a s poklesom ponuky tak zacali ceny
prenajmov v priebehu roka rychlejsie stipat’. Ako uvadza sprava C&W, najdrahsou eurdpskou a druhou
najdrahsou svetovou lokalitou sa stala londynska stvrt’ West End. Druhé miesto v ramci Europy zaujala
ruska metropola Moskva. Rast v jednotlivych regidonoch sveta bol vsak dost’ diferencovany. Niektoré vyspelé
trhy, vratane Londyna a New Yorku, zaznamenali vyrazné zotavenie. Toto zotavenie je zhodne rozdelené
medzi prvotriedne a sekundarne priestory. Vznikla dokonca i nova kategoria ,,ultra prémiovych* priestorov,
Co podla C&W odraza novy trend - zvySeny dopyt po prvotriednych objektoch, ktoré maju slizit’ ako hlavné
sidla mocnych firiem.

Popri transakcnych, klientskych, znaleckych a konzultaénych sluzbach poskytuje C&W, najvacsia
spolocnost’ sluzieb v odbore komercnych nehnutelnosti na svete s 230 kancelariami a vyse 13-tisic
zamestnancami, aj vysledky globalnych prieskumov v odbore nehnutelnosti, zverejnujic Siroku skalu
vlastnych sprav. Podla d’aldej z nich je dnes ved(icim svetovym regionom z hladiska investicii Azia, uz druhy
rok po sebe dejisko viac ako polovice vsetkej svetovej aktivity, nasledovana USA na druhom a Velkou
Britaniou na tretom mieste. Na Cele stvorice vedlcich miest investi¢ného sveta stoji Londyn, po ktorom
nasleduju Tokio, New York a Pariz.

Slovensky i ¢esky trh preferuje prvotriedne nehnutelnosti
A ako vyzera situacia v stredoeuropskom priestore? Aktivita na tunajsom trhu sa postupne zvysuje - kym na
Slovensku ju motivuju signaly redukovanych stimulov v urcitych budovach, v Cesku signaly o zvyseni

najomného zatial neprichadzaju. V oboch krajinach bude mat podla C&W obmedzena ponuka
pravdepodobne vplyv na rast najomného v roku 2011, ¢o vSak na druhej strane Udajne potvrdzuje vyssiu
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podnikatelsku doveru. Treba pritom priznat, ze ozivenie je stale obmedzené na prvotriedne nehnutelnosti

.....

,Dianie na ¢eskom a slovenskom trhu obvykle kopiruje trendy v zapadnych krajinach, a to priblizne s
polroénym az ro¢nym oneskorenim. Napriek tomu zaznamenava trh kancelarskych priestorov v Bratislave
naplnenie kancelarii v roku 2010 (154 000 m2), pricom v Prahe zaznamenal mierne rastuci dopyt zo strany
najomcov v prvych mesiacoch minulého roka. Najomcovia maju este stale dostatok nehnutelnosti na vyber.
Preto zatial neprichadzaju Ziadne signaly o raste najomného, ani neklesa mnozstvo ponuk zo strany
prenajimatelov,“ hovori vedlca kancelarskeho timu v prazskej kancelarii C&W Radka Novak.

,V strednej Eurdpe sa investori zatial stale zameriavaju na prvotriedne nehnutelnosti, ktoré sa dobre
prenajimali i v Case krizy. Takto s hodnotené objekty vo vychytenych lokalitach, ktoré je mozné
kedykolvek prenajat. Investori sa budi menej obzerat’ po diZke momentalne existujicich ndjomnych
zmlav,“ predpoklada $éf investi¢ného timu C&W v CR James Chapman. Objemy prenajimanych priestorov
sa podla neho budd v roku 2011 zrejme nad’alej zvysovat. Nedostatok novej vystavby a pokles objemu
neprenajatych priestorov kategorie A obnovi narast najomného tak v Europe, ako aj v Severnej Amerike.

Prenajimatelia si posilnia pozicie na ukor najomcov

,»ROk 2011 prinesie len minimalnu novl vystavbu a zaroven ocakavame zvysenie dopytu. Preto koncom roka
oCakavame obrat na trhu - posilnenie pozicie na strane prenajimatelov, kym vyjednavacie pozicie na
strane najomcov oslabn(,” predpoveda Andrew Thompson, Managing Partner v C&W na Slovensku. Obidve
Casti amerického kontinentu dosiahli v roku 2010 povzbudivy narast najmov, a to predovsetkym vd'aka
vynimo¢nému 50-percentnému zvyseniu v Rio de Janeiru a vyraznému zlepseniu v New Yorku, doplia
sprava C&Ww.

Zvysovanie ziskovosti, o ktoré sa celkom prirodzene a legitimne usiluji majitelia nehnutelnosti, vSak podla
C&W nie je zd'aleka jedinym faktorom narastu cien za prenajom. Ide skor o komplex viacerych sicasne
posobiacich faktorov, ktoré sa pod takyto vysledok podpisuju. ,,Rovnako ako dopad rastlcich cien potravin
a komodit, tak aj vyssie naklady na prenajom kancelarskych priestorov sa pre podniky stava podstatnym
globalnym faktorom. Najomcovia su vystaveni koktailu rastGcich nakladov sUvisiacich s najmom, a to
predovsetkym vinou inflacie. ZvysSovanie cien za sluzby je zavadzané vladnymi opatreniami, ktoré zvysuju
danové naklady. KedZe sa ocakava, ze tieto tlaky budu najmenej pocas prvej polovice roku 2011
pretrvavat, predpokladame dalsi narast nakladov na prenajom,“ vysvetluje Barrie David z timu vyskumu
medzinarodného trhu spolo¢nosti C&W.

Aby to vsak nevyzeralo vsetko v neprospech najomcu, ani prenajimatelia nemaju vraj dovod na oslavu,
pretoze ,,podmienky sU i nad’alej vyhodnejsie pre najomcov nez pre vlastnikov nehnutelnosti. Postupné
vyrovnavanie pozicii zacalo, aj ked’ eurépske trhy za mestami v Azii stale zaostavajl. V priebehu roka 2011
budl postupne ubldat prilezitosti pre najomcov, ako vyjednat’ nové zmluvy Ci existujlce priestory vymenit’
za lepsie,“ mysli si Michael Creamer, partner v medzinarodnom oddeleni Client Solutions spolo¢nosti C&W.
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