Colliers International: Investori objavuju ,,regién
novej Eurépy*“

e

Author: SF / Juraj Pokorny | Published: 30.03.2011
Stabilizacia narodnych ekonomik pokracuje

Uvodom jedno podstatné zistenie: stabilizacia narodnych ekonomik v spominanom regiéne podla Colliers
International (Cl) nad’alej pokracuje. V priemernej predpovedi sa tu do konca tohto roka takisto ocakava
pozitivny rast HDP o 3,6 %. Expanzia, ako prieskum tento trend oznacil, vychadza z kombinacie vysokého
rastu priemyselnej Ci spracovatelskej vyroby a klesajucej nezamestnanosti.

Na protilahlej strane optimizmu figuruju obavy. Neschopnost’ splatit’ statne dlhopisy, Usporné baliky, rast
inflacie (v roku 2010 priblizne 6,1 %, pricom podobné Cislo sa oc¢akava aj na tento rok), nakladov
medzinarodného dlhu ¢i cien energii, potravin a zakladnych komodit, ktoré by mohli pribrzdit akukolvek
vyraznejsiu ekonomicku expanziu a prevratit naruby priaznivé progndzy na tento rok, hoci v rozli¢nej
miere podla jednotlivych krajin.

Investi¢ny trh eurdpskeho stredovychodu oziva

V porovnani s rokom 2009 doslo vlani z hladiska objemov transakcii na investicnom trhu v regione novej
Eurdpy k vyraznému oziveniu. Medziroc¢ne ide o narast o 47 % na 6,36 mld. eur. Aj pri zohladneni trhovych
cyklov vsak podla Cl stale nieco chyba do dlhodobejsich obratov vo financnom objeme 10 miliard eur, ktoré
predstavuju iba priblizne 7,3 % z celkového objemu transakcii v Eurépe.

Zaujem investorov sa pri hladani akvizi¢nych prilezitosti, ktoré by mali zvysit' objem obratov v regionoch,
nad’alej hybe z dosial dominantnych trhov V4 a Ruska smerom na juh a vychod Eurépy. Napriklad, ako
uvadza Cl, predaj prvotriednej kancelarskej budovy v hodnote 100 miliénov eur v Bukuresti, ktory sa
uskutocnil koncom roka 2010. ISlo vraj o prvy velky obchod na tomto trhu od roku 2006.

»Zatial ¢o je transakcny cyklus na ceste spat nahor, buduicnost’ v roku 2011 je trochu neprehladna, “
konstatuje prieskum Cl. A pozornosti jeho autorov zaroven neunikol trend, Ze v pohybe penazi nastava
odklon mimo hlavnych trhov v Polsku a v Prahe.
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Kancelarie: najomné za najvyssi Standard sa vrati na pévodnu uroven

Ukazuje sa, Ze miera neobsadenosti v spominanych krajinach vyvrcholila a pocas roka 2011 bude celit’
obdobiu stagnacie alebo mierneho poklesu, uvadza prieskum. Aj ked’ priemerné najomné pravdepodobne
zostane stabilné pocas celého roka, uz coskoro budeme podla Cl svedkami narastu najvyssie dosahovaného
najomného za priestory v najvyssom standarde v najlepsich lokalitach (prime rents).
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Lapidarnym prikladom moze byt Kyjev, kde sa ceny ku koncu roka 2010 vratili z 50-percentného prepadu
na povodnu Uroven. Varsava sa takéhoto trendu docka zrejme uz v prvej polovici tohto roka. Potrva
minimalne do jeho konca, kym sa v dosledku vyrovnania nadmernej dostupnosti a obmedzeného prirastku
novych priestorov vrati najvyssie dosahované najomné za priestory v najvyssom Standarde v najlepsich
lokalitach aj na ostatnych trhoch spat na pévodnu uroven.

Priemysel: narast produkcie a pokles neobsadenosti vybudili dopyt

Vyrazny narast priemyselnej produkcie v roku 2010 stimuloval dopyt po modernych skladovych a
logistickych priestoroch. Tento pohyb bol markantny najma v Polsku, Ceskej republike a v moskovskom
regione a vyvolal ho pokles neobsadenosti na trhoch tychto regionov.

Mimo nich vsak podla Cl slaby dopyt po segmente priemyselnych nehnutelnosti v konc¢inach novej Eurépy
pretrvaval. Urcitym hendikepom je nedostatocna blizkost trhu - vyvozni partneri si v zapadnej Eurépe,
obzvlast’ v Nemecku. ,,Na konci roka 2010 sa ozivil zaujem developerov aj o pozemky na Slovensku, no
tento zaujem sa zatial presuva skor d’alej na juh alebo vychod. Mnohé trhy budud preto asi kratkodobo
pohanané dopytom po maloobchodnych priestoroch,“ predpokladaju autori prieskumu.

Maloobchod: neistota pretrvava, dlhodobé vyhliadky pozitivhejsie

Neistota ohladom obsadenosti vo sfére retailu nad’alej pretrvava. Pocas krizy utrpeli totiz maloobchodné
trzby hlboky zasah. Vladami prijaté Gsporné balicky udrziavaju domacu spotrebu v Polsku a Ceskej
republike oproti obvyklym hodnotam na priam anomalne nizkej urovni. Podla Cl potrva minimalne d’alsi
rok, kym sa maloobchodnici priblizia k Urovni, ktora podnieti d'alSiu expanziu alebo zvysenie najomného.

Podstatne pozitivnejsie pre rast vyznievaju dlhodobé vyhliadky, a to vzhladom na zdvojnasobenie
predpovedi rastu pre zapadnu Eurdopu do roku 2020. Velky pocet medzinarodnych maloobchodnikov, ktori
do regionu novej Eurdpy este len preniknd, robia vyhliadky rastu obsadenosti pozitivne. Zaroven sa vsak
budu klast’ zvysené poziadavky na kvalitu nakupnych centier s priestormi najvyssej akosti - upozoriuje na
zaver prieskum spoloc¢nosti Colliers International - podla The Lipsey Company a magazinu National Real
Estate Investor svetovej dvojky medzi najlepsimi znackami na trhu komercnych nehnutelnosti s viac ako
15-tisic odbornikmi pésobiacimi v 480 pobockach 61 krajin sveta.

Zdroj - Key Communications

Mapka - Cast’ ,regionu novej Europy*“ vratane Ukrajiny
Foto 1 - Bratislava (Colliers International)

Foto 2 - Bukurest (Wordpress)

Graf - Priebeh globalnej krizy v Bulharsku, EU a vo svete

30.03.2011 10:19, SF / Juraj Pokorny

2/2



