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Velké stavebni firmy tedy dnes zacinaji smérovat do segmentu strednich a malych zakazek, odkud agresivni
cenovou politikou - postavenou na cené limitné se blizici realnym primym nakladum stavby - vytlacuji
malé a stredni firmy. Cenova valka, ktera snizila ceny stavebnich praci o 10 - 15 %, se dale prohlubuje a v
celém sektoru to vede k zestihlovani a dalsi redukci nakladu. Nékteré firmy uz viceméné rezignovaly na
ekonomické rizeni a sleduji pouze tok cash-flow. Hlad po hotovosti je pritom tak velky, ze vede k dalsim
slevam.

Nepredvidatelna vlada

Ve stavebnim sektoru je dnes u nas zaméstnano zhruba 450 000 lidi. Témér vsichni velci hraci predpovidaji
dalsi meziro¢ni pokles stavebni vyroby - a méné prace znamena i vice lidi bez prace. Nékteré odhady jsou v
radu desitek tisic. Je posetilé si myslet, Ze to bude jinak. LedaZe by doslo k dalsi zméné. Coz nelze
vyloudit - zmény rozhodnuti koali¢ni vlady Petra Necase jsou rychlé a necekané. Jejich nepredvidatelnost
a ¢etnost ovsem neprospiva nikomu. Zvlasté podnikani ve stavebnictvi a developmentu je béhem na
dlouhou trat’ a tak je predevsim a praveé stabilni podnikatelské prostredi v téchto oborech zakladem pro
spravné strategické planovani a rozhodovani. Na zmény, zvlasté jsou-li ¢asté, prosté neumime reagovat
stejné rychle jako treba financ¢ni trhy. Tam je preliti kapitalu z jedné strany planety na druhou zalezitosti
dvou klik( mysi. V developmentu se ale kratkodobost a spekulace nenosi.

Stalé zmény zmén

Avizované zvyseni sazby DPH o 10 % se v breznu zménilo na 7,5 % rozlozenych do dvou let. Zména v podobé
zastaveni programu Panel a Zelena Usporam se zménila na opétovné otevreni programu Panel s limitni
Castkou jedné miliardy korun. Chysta se také dalsi zména podpory stavebniho sporeni a zména podpory
hypoték. Sice se fika, ze zména je zivot, ale pri tomto tempu protichddnych zmén spise jde o Zivot.

Od dubna roku 2011 se nam zménily i danové zakony - stat si také potrebuje vylepsit cash-flow. A tak se
zavadi institut ruceni za odvod DPH, kraceni naroku na odpocet u majetku vytvoreného vlastni ¢innosti,
méni se podminky na uplatnéni naroku na odpocet, kdy rozhodujicim datem uplatnéni jiz neni zdanitelné
plnéni, ale datum, kdy platce doklad obdrzi. Jen chabou naplasti na toto vse je pak moznost vraceni DPH u
nedobytnych pohledavek, které vsak musi byt prihlaseny ve lhité rozhodnuti soudu o Gpadku a nesmi byt
starsi tri let. Péknou zménou pak také bude od roku 2012 zavadéné preneseni danové povinnosti na
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odbératele u stavebnich a montaznich praci, tzv. lokalni reverse charge, nebo od roku 2013 planovana
zasadni zména vypoctu dané ze zavislé ¢innosti, a to ze superhrubé mzdy zpét na mzdu hrubou.

Na trhu s byty je vic Zivo, ale...

Nebud’'me ale skarohlidi. V breznu jsme zaznamenali i jisté, byt jen kratkodobé pozitivni dopady
oznamenych zmén dané z pridané hodnoty. Ty zacaly vylepsSovat prodejni statistiky developer( bytovych
novostaveb v Praze - na trhu se mirné zvysila aktivita. BohuZel nakonec na obou stranach, tedy u poptavky
i u nabidky. Zvysil se sice prodej (za prvni Ctvrtleti to bylo 879 bytd), ale zvysila se i nabidka zasluhou nové
zahajovanych rezidencnich projekt(. Takze mnozina neprodanych novych byt bohuzel z(stava stale
stejna: 7 260 jednotek, z toho dokoncenych a neprodanych je 2 656 bytu.

Véfme a doufejme, Ze vySe uvedené zmény nedoznaji v dohledné dobé dalSich zmén. Ze zase nékdo
neodvola to, co uz jednou odvolal, a neslibi to, co uz jednou slibil. Alespon na dobu jednoho volebniho

obdobi. Prosim.

Autor je reditelem developerské spolecnosti Trigema.
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