Poskytovanie a splacanie hypouverov od tohto
mesiaca po novom
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Prax v oblasti poskytovania a splacania hypoték je vsak pomerne zlozita a znalost sQvisiacej problematiky
dost’ nizka. Ked'Zze od 1. aprila 2011 vstUpila do platnosti novela zakona o bankach, podla ktorej sa zasadne
menia podmienky poskytovania a splacania hypotekarnych Gverov, internetovy casopis Stavebné forum.sk
poziadal o odborné stanovisko z pohladu novych moznosti vyplyvajlcich z tejto rozsiahlej zakonnej Gpravy
svojho prispievatela a spolupracovnika Romana Gasparika.

Narodenie diet’'at'a: Znizenie uveru ¢i odklad splatok?

V pripade narodenia dietat’a je klient opravneny poziadat banku bud’ o odklad splatok istiny alebo o
znizenie anuitnych splatok svojho hypotekarneho Gveru az na polovicu, a to po dobu az 2 rokov. Takito
ulavu mozu vyuzit’ klienti iba v pripade, ak o to poziadaju do troch mesiacov od narodenia dietata a musi
ist' o hypotekarne Gvery poskytnuté po 1. aprili 2011. Klienti, ktorym bol hypolver v minulosti uz
poskytnuty, nemaju voci banke narok na odklad resp. znizenie splatok, ¢im vsak nie je dotknuté pravo, aby
aj oni poziadali o pripadné znizenie resp. odklad splatok a dohodli si individualne kondicie s bankou.

Hoci uvedena nova moznost’ plati aj pri narodeni kazdého d’alSieho dietata a moze teda sposobit’ Ulavu
finan¢ného zatazenia pre rodiny s detmi, v skutocnosti sa samotna vyska Uveru neznizuje a nedochadza k
ziadnemu odpusteniu Uveru. O odlozené splatky istiny sa klientovi napokon zvysia anuitné splatky, ktoré
bude splacat v povodnej lehote splatnosti Uver. Obdobne to plati pri znizeni anuitnych splatok. Rovnako sa
tieto ,,vyhody“ uplatnuju iba pre klientov spadajucich do vekovej hranice 18 az 35 rokov.

NestotoZnujeme sa s tvrdenim niektorych bank, Ze aj podla novych pravidiel bude mozné po narodeni
dietata odklad alebo zniZenie splatok hypotéky realizovat’ iba pocas piatich rokov od zaciatku splacania.
Hoci formulacia zakona je neprehladna, je mozné dospiet’ k zaveru, ze k odkladu alebo znizeniu splatok
bude moct’ dojst’ aj po uplynuti tychto piatich rokov. Rovnako nie je vylicena moznost’ odkladu splatok z
iného dovodu podla doterajsieho predpisu. Prakticky tak moze nastat’ situacia, ze klient si najprv poziada o
odklad z iného dovodu ako narodenie dietata, a po vycerpani tejto moznosti poziada o odklad z dovodu
narodenia dietata. Samozrejme, len do jeho vekovej hranice 35 rokov.

Oznamovanie novej urokovej sadzby a zdkaz sankénych poplatkov
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Novela d'alej zavadza povinnost’ banky bezodplatne oznamit’ klientovi termin uplynutia doby fixacie
Urokovej sadzby a novl Urokovl sadzbu na nasledujuce Urokové obdobie, a to najneskor dva mesiace
vopred. Zaujimavym sa stava, Ze banke sa zakazuje poZadovat’ od klienta Uhradu Urokov, poplatkov alebo
inych nakladov v slvislosti s predc¢asnym splatenim hypotekarneho Uveru na podnet klienta, ak k
predcasnému splateniu déjde pri uplynuti doby fixacie Grokovej sadzby alebo pri zmene Urokovej sadzby v
stlade s Uverovou zmluvou.

Zavadza sa aj d'alSia moznost’ pouzit’ novy hypotekarny Gver na splatenie iného hypotekarneho Gveru.
Dosial bolo poskytnutie hypotekarneho Uveru podmienené bud’ pouzitim na nadobudnutie nehnutelnosti
alebo na vystavbu ¢i zmenu dokoncenych stavieb, Udrzbu nehnutelnosti a splatenie nehypotekarneho uveru
urceného na vyssie uvedené Gcely. Refinancovanie nevyhodnej hypotéky prostrednictvom nového Uveru
nebolo takymto sposobom doteraz mozné. Tato moznost' sa pre mnohych klientov bank stane nepochybne
zaujimavou.

Spolo¢né posudzovanie prijmov pri bonifikovanych hypotékach

Dolezité su zmeny v oblasti hypoték pre mladych, ktori mozu ziskat statnu podporu. Kym doteraz sa prijmy
manzelov posudzovali oddelene, teda ani u jedného z nich nesmel mesacny zarobok prekrocit' 1,3-nasobok
priemernej mesacnej mzdy, od 1. 4. 2011 sa ich prijmy posudzuju spolocne, takze kritériom bude, aby
celkova suma ich zarobkov neprekrocila 2,6-nasobok priemernej mesacnej mzdy zamestnanca v narodnom
hospodarstve za predposledny ukonceny stvrtrok. Takymto sposobom budi moct ziskat’ statnu bonifikaciu
mladé rodiny, v ktorych hoci jeden partner zaraba lepSie a druhy je nezamestnany alebo je na rodi¢ovskej
dovolenke.

Autor je advokat advokatskej kancelarie bnt - Sovova Chudackova & Partner, s.r.o. (info.sk@bnt.eu).
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