Mladé Cunovo: Developer sa vzdava Casti
susedskych zahrad
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Na druhej strane myslienka susedskych zahrad, ktoré predstavuju kondominialny typ nehnutelnosti typicky
integraciou vylucného a zaroven spolocného vlastnictva, nie je v nasich koncinach nic prevratne nové. Ich
predchodcom boli uz v medzivojnovom obdobi tzv. bat'ovské zahrady, ktorych obyvatelia participovali na
budovani socialnych vazieb a dobrych susedskych vzt'ahov.

Myslienka sa neujala, priestor bude otvoreny

Ked’ze projekt Mladé Cunovo v juZnej zéne hlavného mesta je v predaji od zaciatku jina a s jeho
realizaciou sa zacalo koncom jula 2010, natiska sa otazka, ¢i a do akej miery sa takato filozofia byvania na
domacom rezidencnom trhu ujala. Zodpovedat ju sa pokusili Ucastnici stredajsej tlacovej konferencie v
bratislavskom hoteli President.

,Pokial ide o aktualny stav predaja, je to jeden z Uspesnych, ak nie najuspesnejsich projektov, pricom
obsadena je uz skoro polovica pozemkov. Podiel na tom ma dobra lokalita, premyslena koncepcia, ako aj
vhodne zvolena reklamna kampan, do ktorej sme angazovali bratov Hochschornerovcov. V ¢ase, ked’
verejna mienka nebola velmi naklonena znamym tvaram, prave tito prispeli k akceleracii predaja,“ uviedla
Zuzana Kolembusova, zastupkyna vyhradného predajcu projektu - spolo¢nosti IURIS. Ako dodala, ludia,
ktori si pozemky kupili, boli ideou susedskych zahrad nadchnuti, len chceli spoznat’ svojich susedov.

Ako za developersku spolocnost’ Mladé Cunovo skonstatovali manaZzérky marketingu a projektu Renata
Zatkova a Lubica Husarova, v sucasnosti eviduju zvyseny zaujem o malé pozemky (do 6 arov) a o radové
domy. Momentalne zacinaju s vystavbou 0smich, ktoré by chceli skombinovat so susedskymi zahradami.
Devizou je podla nich priestranna lokalita a dostatocCne Siroké ulice i chodniky.

Nepochybne najvacsou novinkou je vsak rozhodnutie developera odovzdat’ ¢ast’ pozemkov uréenych na
susedské zahrady (1422 m2), ako aj 61 parkovacich ploch priamo Cunovu s tym, Ze budu slizit’ Sirokej
verejnosti, pricom pred ukoncenim vystavby vykona sadové Upravy.

,Trochu ma mrzi, ze sa myslienka spolo¢nych zahrad neujala, ale verim, Ze budeme spolu dobre
vychadzat’,“ skonstatovala starostka bratislavskej mestskej ¢asti Cunovo Gabriela Ferencakova. ,,Pre
mestskl Cast’ su to dalSie starosti, no developer prislUbil, Ze zainvestuje do travnatych ploch a neskor sa s
nami dohodne, aky raz by pozemky mali mat,“ odvetila na otazku, ¢o bude znamenat' ich odovzdanie pre
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klientov a kto sa bude o ne starat’. ,,Budeme suhlasit’ s otvorenym priestorom,“ podotkla na margo sposobu
vyuzivania takejto zahrady.

Projekt vo faktoch a cislach

Celkova plocha:10,7 ha

Pocet stavebnych pozemkov: 130 (s kompletnymi inzinierskymi siet’ami)
z toho pre vystavbu

« RD samostatnych: 105 (7 typov)
» RD v radovej zastavbe: 24 (kazdy so 130 m2 Uzitkovej plochy)
« Obcianskej vybavenosti: 1

Cena pozemkov:
« vo vyluénom vlastnictve: od 164 do 170 €/m2
« v podielovom spoluvlastnictve: od 50 do 100 €/m2 (pod susedskymi zahradami)
Plocha zelene: 4000 m2
Financujlca banka: Slovenska sporitelia
« zvyhodneny Uver: 3,5 % s fixaciou na tri roky
Vietky inZinierske siete a komunikacie v obytnej zdne Mladé Cunovo su uz pravoplatne skolaudované. Svoje
predstavy o jej budlcej podobe, vratane typu obcianskej vybavenosti, mézu buduci obyvatelia timodit

prostrednictvom dotaznika na stranke www.mladecunovo.sk. Z vysledkov prieskumu podla Zatkovej
predbezne vyplyva, ze budlci obyvatelia by tu uvitali najma supermarket a matersku skolku.

Developerom projektu je podla informacie Katariny Dudakovej z PR agentury Key Communications
spolocnost’ Mladé Cunovo, s.r.o. a investorom firma Bratislava Greenfields, ktorl na Slovensku zastupuje
Reform Capital Slovakia a developerska spolo¢nost’ REALIZ. Stoja za nou zahranicni investori, medzi nimi
Apollo Management, Credit Suisse, Cyrus Capital, ESO Capital, Monarch ¢i Pentagon. Bratislava Greenfields
ma vo svojom portfoliu okrem Mladého Cunova d’alSie tri projekty - Centrop City, Bratislava Airport Cargo a
projekt Ruzinovska.

Zo slov, ktoré odzneli, vyplynulo, Ze z pohladu konceptu sa ni¢ nemeni, akurat ze vznikli dva typy
susedskych zahrad, z ktorych jedna Cast’ sa v podobe parkovej zelene stava verejne pristupnou, Cize bude
patrit’ vsetkym. Hlavna myslienka vytvorit’ v novej obytnej stvrti lepSie miesto pre Zivot, kde verejny
priestor slUzi na vzajomnu interakciu obyvatelov, zostava teda oproti povodnému zameru nezmenena.
,Nasou snahou je integrovat’ novych obyvatelov s pdvodnymi obyvatelmi Cunova a naplnit pévodny zamer -
vytvarat dobré susedské vztahy medzi vsetkymi clenmi komunity,“ uviedla projektova manazérka projektu
Lubica Husarova.
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