Investovanie na vychode republiky sa iba pomaly
vracia k stavu pred krizou
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Vzdy je to o lud'och...

Najma na tomto spolocnom menovateli sa zhodli diskutujlci v ramci prvého panela zameraného na vztah
statu, samospravy a investorov v procese Uzemného rozvoja. Zamery vsetkych troch stran sa dari
realizovat’ predovsetkym pri dobrej spolupraci, komunikacii a vzajomnej Ustretovosti nielen medzi
instituciami, ale predovsetkym konkrétnymi lud'mi zapojenymi do procesu tvorby projektov. Pravdou vsak
je aj to, ze ako v Kosiciach, tak v Presove vyraznejsie ,,otrasenie sa“ po krize este nenastalo. Projekty
vystavby bytov v Presove sa zacali pred krizou, momentalne sa postupne ukoncuju. V Kosiciach je podobna
situacia vo vystavbe niekolkych administrativnych objektov ¢i investicii do Priemyselného parku (PP) Peres.

Obe mesta si uz v minulosti potvrdili spravnost’ korektného a Ustretového pristupu pri konkrétnych
projektoch. Podla Vladimira Ligusa z presovského odboru hlavného architekta bol prikladom Uspesnej
spoluprace projekt obchodného centra Max. Podobne perspektivny sa javi zamer obnovy arealu Narodnej
kulturnej pamiatky Solivar v spolupraci s jeho majitelom, Slovenskym technickym mudzeom v Kosiciach.
Viceprimator mesta René Pucher pritom hovori o viacerych projektoch pripravenych este pred krizou. Hoci
sU odlozené v zasuvkach stolov, podla neho nie su stratené, len ¢akaju na ziClivejsie prostredie. Podobne
ako to napokon dopadlo s projektom PP Zaborské, kam prvy velky investor uz prisiel a d'alSi zaujemcovia
pribadaju.

Martin Jergus, povereny hlavny architekt Kosic, oznacil za takyto pozitivny priklad projekt 1. etapy
obchodného centra Galéria v Kosiciach. Hoci jeho rozbeh bol tazky a Uvodné rokovania trvali tri roky,
Murko dava privlastok ,,uspesny“ projektu polyfunkéného Cassovaru, momentalne zrealizovaného z troch
stvrtin. Vyjadruje vsak aj polutovanie nad tym, ze s podobnymi projektmi, s ktorymi sa uvazovalo uz
davnejsie, sa stale nezacalo. Pavol Mutafov z koSického Magistratu chape ako najblizsiu velku vyzvu pre
mesto riesenie tzv. asanacného pasma medzi starym a novym mestom. Uz v lete 2008 zmarili ponuku
anglického investora Manfield nedoriesené majetkovo-pravne vztahy a tiez vysoka cena za pozemky. Pri
istej miere Unosného rizika sa vsak lokalita javi ako velmi perspektivna.

Uzemny plan nesmie byt’ ,,zabetéonovany*
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Zastancom spoluprace pri realizacii projektov je aj niekdajsi podpredseda slovenskej vlady, v ostatnych 9
rokoch séf predstavenstva TriGranit Development Slovakia Gabor Zaszlos. ,,.Dnes uz developer nechodi s
hotovym projektom. Dolezité je rokovat a diskutovat’ so samospravou a architektom v danom Gzemi. Bez
spoluprace sa nemoze zrodit’ kvalitny vysledok, tvrdi Zaszlos. Rovnako flexibilny a dynamicky ako vztah
spoluprace musi byt’ aj tzemny plan (UP) predmetného (izemia. Nesmie byt fixny, nemenny a pon(ikana
lokalita musi byt pravne cista. Navyse musi volba vyuzitia Uzemia zohladnovat’ aj miestnu kapnu silu.
Developer pritom podstupuje istu mieru rizika. Ak ju je ochotna podstUpit’ aj verejna sprava, vysledok
moze prijemne prekvapit.

Podla Ligusa je uz dnes nevyhnutné, aby UP obsahoval aj ambiciéznejsie plany a vizie uréujlce moznosti a
sposoby pre budicnost’. Tieto planovacie dokumenty v sucasnosti totiz obsahuju nielen odbornd, ale aj
spolocensk( a politicki stranku. Do UP sa musi dat’ ,,vstipit aj zvonku“. Minimalne v tom zmysle, aby bol
tento dokument pre developera akousi mapou investi¢nych prilezitosti.

Viaceré doteraz zrealizované projekty v KosSiciach mali podla Jergusa charakter pomoci investora pri
revitalizacii nepouzivanych i zastaranych objektov na Ucely retailov. Prikladom bola spolupraca s
retazcami ako Lidl alebo Billa pri vyuziti davno rozostavanych a nedokoncenych skeletov v niekolkych
koSickych mestskych Castiach. Zaujimavé riesenie ponukol aj kosSicky developer v blizkosti centra mesta.
Na Mlynskej ulici - v tesnom susedstve historickej pamiatky Jakabovho palaca - vybudoval administrativne
centrum Meeting Point.

Iného osudu sa dockal projekt Central park v Kosiciach, s ktorym prisla spolocnost’ Rabit Engineering. Jej
zakladatel Ivan Zatloukal s polutovanim konstatoval, Ze tesne pred vydanim Uzemného rozhodnutia z jeho
realizacie zislo pre nevysporiadanie malej plochy s rozlohou 250 m2. Avsak pri prezentacii jeho predaja
(pred 3 rokmi) sa projekt predaval velmi dobre. Bol d'alsim potvrdenim dolezitosti pravne Cistych lokalit,
vyclenenych na rozvoj.

Dolezitou prilezitost'ou i zodpovednostou pre Kosice je projekt Europskeho hlavného mesta kultlry 2013.
Jeho sucast'ou bude revitalizacia viacerych nevyuzivanych starsich objektov, akymi su Kasarne kpt. Jarosa,
stara kryta plavaren ¢i 6 opustenych vymennikov tepla na sidliskach, z ktorych postupne vznikaju satelitné
komunitné centra. Nezanedbatelny je aj zamer rekonstrukcie amfiteatra, ktory pocas svetového
hokejového Sampionatu na niekolko dni ozil. Ako vsak Jergus upozornuje, hoci realizacia nebude az taka
rozsiahla, ako mesto uvazovalo pri vypisani verejnej sitaze na projekt, novu tvar urcite dostane.

Najskor cesta, potom investor. Alebo naopak?

Druh( panelovu diskusiu venovali Ucastnici koSického stretnutia logistike priemyslu a dopravy vo vazbe na
investicnu infrastruktdru Kosic a Presova. Na otazku, ktort hned’ v Gvode panela vyslovil Vladimir Ligus,
zazneli rozdielne nazory. Napriklad Dany Rottiers zo spolocnosti EIC na zaklade skusenosti z Priemyselného
parku Kechnec konstatoval, Ze pri zrode parku nezohravala dopravna infrastruktdra takd vyznamnu tlohu
ako po prichode vacsich investorov, akym bola spolocnost’ Getrag Ford Transmissions.

Peter Becar z PointPark Properties SK poukazal na aktualny stav prepojenia nasej logistiky a vyroby.
Konstatoval, Ze vacsina vyroby putuje za hranice. Zhruba 90 % skladovych ploch je pritom situovanych v
bratislavskom regione aj preto, lebo tento ma prepojenie dialnicou D2 do Ceska a prostrednictvom dialnice
A6 zase do Rakuska ¢i d'alej do Nemecka. Absencia uceleného rychleho prepojenia do Mad'arska, Polska a
Ukrajiny sa tak investorom javi ako vyznamna prekazka. CR v tomto ohlade nie je tak centralizovana okolo
metropoly - viac ako polovica celej logistiky je umiestnena mimo prazského regionu. Zasluhu na tom ma i
rozsiahlejsia dialnicna siet'.

Martin Varacka z konzultacnej spolocnosti Colliers International nepopiera potrebu rozvinutej a kvalitnej

dopravnej infrastruktury. Rovnako ju potrebuje logistika ako vyroba. A pretoze vlada podporuje zaujemcov
o investovanie najma mimo bratislavského regionu, logicky z toho vyplyva i potreba rozvoja dopravnej
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infrastruktury v regionoch stredu a vychodu republiky. V kazdom regione bez rozdielu je vsak ,,bolavou
patou“ kvalitne a efektivne rieSena doprava zamestnancov do vyrobnych zavodov. Podla Varacku sa malo
mysli na dostatocn( kapacitu dopravnych spojov, vyhovujlcich cestovnych poriadkov, ako aj dalSich
dopravnych suvislosti.

Vzhladom na nadstandardny Casovy a obsahovy rozmer koSického stretnutia vam nazory a skusenosti
dalSich Ucastnikov druhého aj tretieho diskusného panela, venovaného aktualnemu stavu a perspektivam
investicnych projektov v oblasti byvania, administrativy a retailu prinesieme o niekolko dni.
Obrazky - Saller Group (1), Rabit Engineering (2), Mesto Kosice (3)

1. Obchodné centrum Galéria I. Kosice

2. Projekt Central Park - povodne uvazovany v tesnom susedstve Univerzitnej nemocnice Louisa

Pasteura v KoSiciach
3. Amfiteater Kosice - sucasny stav
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