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Na prvniho méje totiz padla evropskounijni vyjimka, ktera dosud branila cizincim v Cesku kupovat a
vlastnit zemédélskou pldu. Jisté nelze nikomu zazlivat, Ze v ¢ase lasky a svatku prace nebyla tato zména
véas promitnuta do narodni legislativy. Stejné je to jedno. Kdo z cizincli chtél v Cesku zemédélsky (spise
vsak biopalivove, ¢i fotovoltaicky) podnikat, jiz tak davno, a naprosto legitimné, cini - napriklad
prostrednictvim kapitalového podilu v ¢eské obchodni spolecnosti. Takze stejné jako na 1. kvétna 2004 se
ani nyni v nékdejsich Sudetech nebo v tuzemském vnitrozemi nekonaly zadné fronty koupéchtivych
Bavoraku, bazicich po ceskych nemovitostech. Tato staronova zkusenost ovsem nic neméni na tom, ze
hledame-li dosud nevyuzity investicni potencial z titulu cenového diferencialu mezi tuzemskem a vyspélou
Evropou, pak ten nejvyraznéjsi zbyva skutecné pravé pouze v tomto realitnim segmentu. Neni tim ovsem
myslena spekulace typu: koupim pole a uvidim, co se na ném da do budoucna postavit. Re¢ je o skuteéné
investici za Ucelem uzivani pozemk( pro zemédélské ucely, motivovanou ristem cen potravin a také zcela
netrzné dotovanou socialistickou (Cti neefektivni) zemédélskou politikou EU.

Postkomunisticky pidni marasmus

Tolik se u nas mluvi o deformaci cen bydleni regulaci najemného, ale pritom snad nejvétsi hodnotova
degradace postihla pravé zemédélské pozemky. A to jiZz v dobach, kdy platilo, Ze pida patfi tém, kdo na ni
pracuji (s vyloucenim krtkud a zizal). Takze zemédélci dnes hospodari na polich a lukach, pronajatych skoro
zadarmo (a stejné nejsou konkurenceschopni), a vlastnici, v ramci narodniho ,,odezdikezdismu, bud’ zcela
rezignuji na spravedlivou hodnotu svého majetku, nebo naopak sni o jeho prodeji (¢ert vi komu) za cenu
stavebnich parcel (nejlépe prazskych). Tento postkomunisticky marasmus je hlavni pri¢inou prehlizeni uz
zminéné investicni prilezitosti a cenového diferencialu. Popravdé: véc ma i technicky problém. Zkusili jste
nékdy scelovat vlastnicky rozdrobené pozemky doslova hon po honu?

Nemylme se vsak! Nejen v katastrofickych scénarich ekoteroristt a ob¢anskych denunciativ nabyva
zemédélska plda strategického vyznamu a jemu odpovidajici ceny. Nikoliv nahodou skupuji opravdu bohati
lidé pozemky Siroko daleko kolem svych rezidenci. Dnes je to luxus, zitra uz mozna ochrana proti
socialnim, spolecenskym, politickym, ¢i dokonce civilizacnim turbulencim. Do geopolitického slovniku se
nenapadné vraci kdysi tolik sklonovany germanismus: lebensraum. Pomalu i my zac¢iname chapat dédicné
landlordy a jejich geneticky zakddovany vztah k pidé po predcich.

Ale podivejme se na kvétnovou realitni realitu i z pohledu dalSich nemovitostnich segmentd.

Rezidence: zmateni jazyk( pokracuje
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Jako ti, kdo kdysi sestoupili z babylonské véze a uvidéli...(co vlastné?), si musi pripadat (a Siroké verejnosti
tak jisté pripadaji) vSichni, kdo dnes hovori a pisi o cenach rezidenci. Kazdy totiz mluvi jinym jazykem.
Ceny stale klesaji, budou stagnovat, ¢i naopak zase znovu porostou?! Vesele michame jablka a hrusky,
panelaky s novostavbami, vlastnické bydleni s druzstevnim, rodinné domy s byty, nabidkové ceny s
realizacnimi, Prahu s Horni Dolni, garsonku s velkoplosnym mezonetem a socialni byt s prepychovym
loftem. Zbésile Sermujeme sazbami DPH, poklesem hypotécnich Uroku (a soucasné jejich brzkym ristem) i
vlivem deregulace na trzni najemné a ceny rezidencnich nemovitosti vilbec. Zakliname se demografickym
vyvojem, statistikami nové vystavby, Husakovymi détmi, odklonem mladych od vlastnického bydleni,
rezidencni investici jako osobnim penzijnim planem. Vsichni chceme mit pravdu a pritom nevime nic!

A neni divu. Pri realné neexistenci aktualnich, detailnich a celoplosnych cenovych map, bez ¢asovych rad
téchto map, umoznujicich tvorbu cenovych indexu a predikci trendl, tomu ani nemdze byt jinak. To jsme
uz pochopili a jdeme na to zase hezky po Cesku - kazdy na svém pisecku. Iniciativy se ujimaji profesni
organizace, realitni servery, sité realitnich kancelari, banky, vysoké skoly a védecka pracovisté. A co
oficialni mista, jako katastr nemovitosti s ulozenymi kupnimi smlouvami nebo ministerstvo financi a
financni Urady s Udaji o dani z prevodu nemovitosti? No nic, vyvojové stupné asi nelze preskakovat. Nez své
Usili dokazeme sjednotit a tim mu dat vyssi efektivitu, je nam souzeno projit etapou roztristénych a
nekoordinovanych aktivit a naslednou pseudosoutézi jednotlivych konceptll cenovych map. Ach jo!

Komercni reality? Jak kde a jak komu!

Asi pouze takto lze odpovédét na otazku, jak se dari kancelarskym a maloobchodnim nemovitostem ci
pramyslovym realitam. Své si k tomu fekli G¢astnici letosniho Czech Realu: pribrzdéni vystavby obchodnich
center, za to presun pozornosti investoru k tém existujicim a prosperujicim. Presun odkud? Od kancelari,
které dosud tahly ochromeny investicni trh. Od kancelari, které by naopak mély stabilizovat svou pozici na
trhu z pohledu poptavky, vyse najemného a miry neobsazenosti a obnovenou vystavbou znovu zvysovat
nabidku. Realitou je také rychlé ,otrepani“ logistického segmentu, ktery rovnéz prozil krizi poptavky. A
také navrat institucionalnich investoru, predevsim zahranicnich fondd, a jejich opétovné pripojeni k
tuzemskym investorim (Cesko-slovenskym), kteri trh dosud statecné tahli.

Takze relativné dobré zpravy? Ano, ale! Tykaji se vétsinou pouze tzv. ,,ackovych* nemovitosti, a to pouze v
Praze a v nékterych dalsich velkych méstech. Ty horsi a jinde... tézko rict. Prakticky se mélo vsechno vyse
uvedené potvrdit ve Vidni, na veletrhu Real Vienna, ktery se letos soustredil pravé na stredoevropsky trh.
Vysledek? Spise rozpacity.

Obchod: trubte na poplach a bubnujte do zbrané!

Jedna z mala dobrych zprav, které snad krize prinese, je procisténi sektoru realitniho servisu od
nekvalitnich a nesolidnich obchodnikd. Mensi trzni kolac prosté uzivi méné realitnich kancelari.

Trhem realitnich sluzeb se nese heslo: kvalita jako kategoricky imperativ doby. A také: regulace. Ta jako
podminka (nikoli jedind), nutna k rehabilitaci poskytovateld realitniho servisu, ale také ke zvyseni
kredibility celého trhu. Na tom prvnim, tedy vyznamu kvality, se shodnou vsichni, u toho druhého je spor
minimalné o formu. Ma to byt legislativni omezeni vstupu do odvétvi? Povinné ¢lenstvi v profesni
organizaci? Komorové usporadani? Nezavisla certifikace? Kazdopadné je to zasadni téma pro kongres a
valnou hromadu Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky (ARK CR) i konferenci NARKS (Narodna
asociacia realitnich kancelarii Slovenska). A také pro realitni sité, které vidi cestu vpred v koncentraci trhu
pod silnymi znackami, ¢i pro EKRK (Evropsky klub realitnich kancelari), ktery kontruje dlouhodobym
renomé tradicnich tuzemskych regionalnich realitnich kancelari.

Secteno, podtrzeno: pockame a uvidime, zda realitni trh konecné zahreji cervnové paprsky, kdyz jsme se v
maji téch koz v haji nedockali.
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