Dopravna infrastruktura a investi¢né projekty na
vychode potrebuju stimuly
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Logistika a investicie si vyZzaduju kvalitné cesty

V druhom diskusnom paneli pon(kol pohlad na potreby kosického kraja $éf odboru dopravy na Urade
koSickej krajskej samospravy, Ladislav Olexa. Sucasny stav a perspektivy budovania cestnej infrastruktiry
vyssej kategorie v regione prezentované rezortom dopravy su dokladom dalSieho odsUvania terminov jej
realizacie. A to tak dobudovania Usekov dialnice D1 v Presovskom kraji, ako aj etap pokracovania dialnice
od Kosic smerom k ukrajinskej hranici. Dochadza takisto k posunu realizacie rychlostnej cesty R2 - juzného
obchvatu mesta Kosice, ktory tvori budlice prepojenie s D1 na Ukrajinu s terminom ukoncenia v lete 2017.
Tiez s niekolkorocnym oneskorenim (februar 2013) ma byt odovzdana 14-kilometrova juzna cast’
rychlostnej cesty R4 z Kosic po hranicu s Mad’arskom.

S povodne proklamovanymi terminmi ukoncenia dialnice D1 po KosSice pocitali aj viaceri potencialni
investori. Dnes svoje plany koriguju a na vychode Slovenska sa sustred'uju skor na logistiku viazand na
rychlostné cesty R2 a R4. Podla Petra BecCara z PointPark Properties SK (P3) zaostava aj propagacia Uzemi
vhodnych na investovanie. Tak zo strany statu, regionov, ¢i miestnych samosprav. Citit’ aj slabé zastupenie
slovenskych firiem, regionov a oblasti na zahranicnych veltrhoch, konferenciach a podobnych podujatiach v
zahranici, kde by propagacia investicnych prilezitosti a nadviazanie kontaktov bolo najvhodnejsim
lobingom. P3 sa snazi tuto Cinnost’ ,,suplovat* aspon prostrednictvom svojich firiem v 11 statoch Eurdpy.
»Informacia o zacati vystavby R4 z Kosic na juh znamenala velmi pozitivny signal,“ uzavrel Becar.

Odsuvanie vystavby dopravnych tras = prilezitost’ pre susedov

»Vahanie pri realizacii neustale odkladanej dopravnej infrastruktury u nas nahrava krajinam okolo
Slovenska, “ skonstatoval Dany Rottiers z belgickej poradenskej spolocnosti EIC. Premarnenou prilezitostou
sa podla neho moze stat’ aj pridlha priprava projektu GLIP (Globalny Logisticky Industrialny Park),
560-hektarového arealu juzne od aredalu US STEEL, na zapade Kosic. Priprava kontajnerovej prepravy od
Ruska a Ukrajiny v smere na druhy najvacsi europsky pristav v Antverpach by mohla byt vyznamnou
prileZitostou prave pre GLIP. Rottiers upozornil, Ze za trasu zo Sanghaja do tohto belgického pristavu
hovori aj ¢asova diZka prepravy: kym cez KoSice a s vyuzitim dobudovanej D1 by to trvalo 21 dni, preprava
cez Polsko je dlhsia o 4 dni. Je teda dolezité, aby SR nevypadla z hry.

,Kym v obdobi 2006-2010 sme mali jediného zaujemcu, od juna 2010 do maja 2011 registrujeme 38
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zahranicnych investorov pripravenych prist’ na vychodné Slovensko,“ zdoraznil Rottiers. Doplnil podmienku
schvaleného nového zakona o investicnych stimuloch, a tiez zlepsenia dopravnej infrastruktdry.

Na neustale prekladanie terminu dostavby dialni¢ného prepojenia Bratislavy s KoSicami doterajSimi vladami
poukazali tak Ludovit Nad’ zo firmy Alfa 04, ako aj Juraj Dancisin zo spolo¢nosti Eurovia SK. ,,Ked' uz ma
vychod stale cas, usilujme sa aspon pretlacit’ jasnui koncepciu rozvoja ciest I. triedy v tomto regione,“
zdo6raznil Dancisin.

Stabilitacia cien bytov signalizuje perspektivu rastu zaujmu

Treti, posledny diskusny panel kosickej diskusie sa sUstredil na vyvoj v oblasti realit. Generalny sekretar
Narodnej asociacie realitnych kancelarii Slovenska (NARKS) Martin Lazik hned’ v Uvode konstatoval
stabilizaciu slovenského realitného trhu a zastavenie poklesu cien nehnutelnosti po krize. Vykyvy v cene v
rozmedzi + 10 eur/m2 pritom nie s zaujimavé. Rozdiely su iba medzi jednotlivymi krajskymi sidlami.
Pohlad realitnych kancelarii sa zhoduje na velmi dobrom zavere roka 2010, no opatrnejsom a pomalsom
nastupe dopytu v prvom stvrtroku 2011. Podla Lazika bude dolezita tohtorocna jesen a zaver roka, ked' sa
opat’ ¢rta zvyseny zaujem bankového sektora ponlkat hypotéky a iné Gvery. Statistiky NARKS ukazujl, ze
sa v ostatnom case viac hybe trh so starSimi nehnutelnostami v pomere 7 starsich : 1 nova.

Podla Rastislava Stalmacha z realitného centra ARCHEUS je v celoslovenskej ponuke momentalne
zaradenych 112 az 115-tisic nehnutelnosti na byvanie. V presovskom a kosickom regione sa zaujem o ne
zacal zvysovat’ najma po Velkej noci 2011. To slubuje aj ocakavany rast Urokov na hypotekarnych Gveroch.
Zaujimavy je aj pristup potencialnych kupcov bytov - Udajne ich nezaujima ani tak kvalita vyhotovenia
podla planov. Dolezitejsie je porovnanie rovnakého, no Ucelne, pritazlivo a atraktivne zariadeného bytu. Z
napriklad presvedcil developer, ktory na presovskom Sidlisku Il zacal stavat’ dva bytové domy projektu
Apartmany Torysa. V prvom vytvoril az 80 percent trojizbovych bytov, no zaujem o ne bol minimalny. A tak
druhy dom riesil mixom garzéniek, dvoj- a trojizobych bytov. Vysledok? Zaujem vyrazne stupol!

Kancelarie a moderné skladové priestory zaostavaju

Ina je situacia na trhu s nehnutelnostami pre administrativne ¢i skladové Ucely. Lisi sa aj podla regionov.
Analyza medzinarodnej spolocnosti Colliers International konstatuje, ze priemyselné a skladové priestory
najvyssieho standardu predstavuju u nas plochu 1 005 500 m2. Z tejto ponuky su viac ako dve tretiny v
Bratislavskom kraji, asi patina v Trnavskom a zvysok v Trencianskom kraji. V ostatnych regiénoch moderné
logistické priestory standardu ,,A“ zatial neexistuju.

Martin Varacka vsak poukazal na prognoézy Colliers International na rok 2011, ktoré rataju nielen s velmi
nizkou mierou neobsadenosti, a tym aj stimulaciou pre nové projekty, ale aj so zvysenym zaujmom o
realizaciu novych projektov v Ziline, Pre$ove a Kosiciach, ba za vy3si prenajom ako doposial. Momentalne
sa mesacne pohybuje v rozmedzi od 3,60 do 4,15 eura za m2. V pripade prenajmu kancelarskeho priestoru
vo vyrobnej hale ide o sumy od 8,00 do 8,50 eura za m2.

Podobné regionalne rozdiely su zretelné aj v oblasti officeov. A to tak v obsadenosti, ako aj Standarde.
Kym aktualna neobsadenost’ kancelarskych priestorov standardov ,,A“ a ,,B“ predstavuje v bratislavskom
regione 9,5 %, v koSickom je to 15 az 20 %, a pri absentujucom Standarde ,,A“. Aj pripravované projekty
kancelarskych budov vyznievaju v prospech zapadnej Casti Slovenska: kym v Bratislave sa rata s d’alsimi 120
000 m2, v Kosiciach je nateraz v stadiu realizacie iba 1 projekt.

Vynimku tvori nedavno ukoncena rekonstrukcia administrativnej budovy pri Moldavskej ceste na BC Tesla.
Podla Michala Mydlu zainvestovala spolocnost’ Penta Investments Limited do rekonstrukcie povodnej
budovy 10 miliénov eur a vytvorila 14 000 m2 modernych a flexibilnych kancelarskych priestorov s vysokym
Standardom, a tiez 32 garazovych a 100 d’alSich parkovacich miest priamo v areali.
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Dalsim, ktorého realizacia je uz ,na spadnutie, je projekt EcoPoint Office Center KoSice
nemecko-rakuskej spolocnosti Bischoff et Compagnons (B&C). Predpoklada 16 000 m2 flexibilnych
kancelarskych priestorov v 3 budovach. Prednostami tohto prvého stredoeuropskeho projektu so
striebornym predcertifikatom Pecate trvalo udrzatelnej vystavby (DGNB) a ,,puncom* druhej Green
Building na Slovensku su navratnost’ nakladov navyse do 4 rokov, zniZenie nakladov na chladenie a kdrenie
oproti beznému standardu o 70 % a prevadzkovych nakladov o 30 %. Rastislav Badalik z B&C predpoklada
ukoncenie projektu do konca roka 2012.

Diskusné stretnutie na tému ,,Development po krize Il. = ¢as na nové investi¢né projekty“ na konkrétnych
prikladoch moznosti a rychlosti rozvoja a doznievania krizy potvrdilo casto opakované konstatovanie: Z
Kosic do Bratislavy je blizSie, ako z Bratislavy do Kosic.

Obrazky: - Urad KSK (1), Archeus Reality Center (2,3,4), Penta Investments Limited (5,6), Bischoff et
Compagnons (7)

1) Situacia rychlostnej cesty R4 KoSice-Milhost' (hranica s Mad’arskom), momentalne vo vystavbe

2) Projekt Apartmany Torysa - Sidlisko Il Presov, vizualizacia

3) Graf 1: Vyvoj priem. ceny 1 m2 dvojizbového bytu v Bratislave za 4 roky

4) Graf 2: Vyvoj priem. ceny 1 m2 dvojizbového bytu v Kosiciach za 4 roky

5) Budova Moldavska cesta Kosice pred rekonstrukciou na BC Tesla

6) Budova Moldavska cesta Kosice, vizualizacia na BC Tesla

7) EcoPoint Office Center Kosice - letecky pohlad, vizualizacia
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