Prazské rezidence: prichazi oziveni?
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1. Zcela jednoznacné ano. V posledni dobé evidujeme nékolikanasobny nardst zajmu o nové bydleni.
Pokud stavajici trend zajmu o nové bydleni vydrzi, nase prodeje se mohou letos priblizit rekordnimu
roku 2007.

Vv,

atraktivni podminky na hypotecnim trhu, ale sv(j podil na zvysené poptavce ma samoziejmé také
planované zvyseni DPH, deregulace najemného a mozné omezeni danovych odpoctt z hypoték. Lidé
chtéji logicky vyuzit aktualnich vyhodnych podminek.

EvZen Korec, Ekospol

1. Ano, podle naseho monitoringu rostou prodeje novych byt( v Praze v podstaté kazdé Ctvrtleti jiz od
konce prvniho pololeti roku 2009. To uz neni ndhoda, ale novy trend trvajici témér 24 mésicu. Dnes
jsou prodeje novych bytl za Ctvrtleti jiz priblizné dvojnasobné nez v dobé nejvétsi recese a nadale
rostou. Plati ale, Ze se prodavaji predevsim byty za férovou cenu, kterou je poptavka ochotna
akceptovat. Tedy do 50 000 K¢ za metr ¢tverecni véetné DPH v klidné lokalité s dobrou dopravni
dostupnosti. Aby se prodal byt za vyssi cenu, musi jiz mit néco navic.

1. Silna poptavka po vlastnim bydleni tu byla, je a vzdy bude. Koncem roku 2008 a v prvni poloviné
roku 2009, kdy bylo slovo ,krize“ medialné nejsklonovanéjsi, lidé nevédeéli, co mohou od budouciho
ekonomického vyvoje ¢ekat. Dilezita rozhodnuti ovliviujici jejich Zivot na desitky let dopredu, jako
je treba pravé koupé bytu, proto logicky odkladali. Dnes jiz lidé védi, ze to nejhorsi ma ekonomika
za sebou a ze se krize na jejich zivoté nijak vyrazné nepodepsala. Zaroven védi, Ze ten, kdo nakoupi
jesté letos, udéla diky vyraznému poklesu cen vyhodny obchod. Na posileni poptavky mél vliv také
razantni pokles urokd z hypotecnich Gvérd. Dalsim faktorem posilujicim poptavku, ktery se projevi
predevsim na podzim a v zimé letosniho roku, pak byl oznameny plan vlady zvysit spodni sazbu DPH.

Jiri Pacal, Central Europe Holding

1. Spise ne. Obavam se také, Ze na takové hodnoceni je prilis brzy. Pocty transakci jsou velmi nizké,
statistiky proto nemaji potfebnou vypovidaci hodnotu. | maly nartst mize relativizovan vypadat
jako oziveni. Seznamili jsme se v posledni dobé s desitkami rezidencnich projektd a zadné
znatelnéjsi oziveni nespatfujeme. Pocty zahajovanych bytl jsou zanedbatelné. Myslim, Ze pokud si
budou developeri ozivenim jisti, nebudou to verejné sirit, ale okamzité zahaji vystavbu, aby
predbéhli konkurenci. Zajem je o rodinné domky, poptavka také muze mirné rist u starsich bytu, a
to vzhledem k pomérné vyraznému poklesu cen.
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1.

Pokud se v Praze snizil pocet neprodanych hotovych byt( za tfi ¢tvrtiny roku o 500 jednotek, pri
minimalnim dokoncovani novych, neni to Zadny zaznamenanihodny vysledek. U hypoték je nutno
vice pitvat, zda jde pouze o nové Gvéry a zda jsou na koupi Ci rekonstrukci, na domy ci byty.
Vzhledem k tomu, Ze ceny nemovitosti skute¢né vyrazné poklesly, mize to byt impulsem pro zvySeni
zajmu.

Leos Anderle, Sekyra Group

1.

Je predcasné trh hodnotit. Ke kratkodobému oziveni zcela jisté dochazi, na nasich projektech narust
prodejnich krivek pozorujeme od fijna lonského roku. Nicméné predikovat dlouhodobé trendy je v
situaci, kdy nas ceka zména bytové politiky statu i DPH, velmi obtizné. Dovolim si vsak odhadnout
nejblizsi vyvoj: ¢eka nas dalsi vzestup trhu pred koncem roku, kdy jako hlavni faktor riistu poptavky
vidime chystanou zménu DPH. Za zminku stoji, ze zatim nasi klienti planovanou zménu DPH jako
rozhodujici faktor pro koupi neuvadéji, mnozi tyto zaméry dokonce vibec nevnimaji.

. Hypotéky se nabizely zejména pocatkem roku za velmi vyhodnych podminek. Hlavni podil na jejich

trhu ale pricitam starsim nemovitostem. Jejich ceny se snizily mnohdy vice nez u novostaveb, jak o
tom svéddi napriklad vyvoj cen panelovych bytl v Praze. Staly se tedy pro kupujici zajimavou a diky
vyhodnému financovani i dostupnou prilezitosti ke koupi. U novostaveb povazuji za kli¢ovy faktor
stabilizaci cen. Na trhu se objevily nové projekty a ustalily se i ceny novych dokonéenych byta,
klienti se tudiZ nerozhoduji s rizikem propadu cen. Pripominam, Ze prognoza propadu cen novych
rezidenci byla v predchozich letech vdéénym medialnim tématem.

Michal Kocian, FINEP Holding

1.

Ano. Od pocatku roku zaznamenavame oproti lonskému ¢i predeslému roku zvyseny zajem o koupi
novych bytu. Tento trend je zatim stabilni, urcity vykyv smérem vzh(ru nastal ve chvili medializace
planovaného zvyseni DPH. Poté se situace zklidnila. Zména nastala také v pristupu zajemcu o nové
byty. Lidé se dnes zajimaji o nové byty nejen z diivodu vlastniho bydleni, ale také hledaji, jak
vyhodné investovat.

. Podle mého nazoru jsou nemovitosti z dlouhodobého hlediska stale nejlepsi investici. Navic,

koupite-li letos, mizZete ,,usetfit“ DPH, které v dalSich letech vzroste. Realny pokles cen nemovitosti
a zvysujici se ochota bank pujcovat penize vyvolaly opét zajem lidi o koupi nemovitosti.

Marcel Soural, Trigema

1.

Podle nasich statistik se pocet dokoncenych neprodanych bytl od zac¢atku letosniho roku snizil jen
nepatrné, a to z 2722 na 2654. Za stejné obdobi se v Praze prodalo 1 584 bytu. Mirné oziveni zde
tedy je, ale neni to nic, nad ¢im by se mélo jasat. Navic je tento vzestup prodeje doprovazen stale
se zvysujici nabidkou novych projektu. Takze problém s vysokou zasobou bytl toto oziveni neresi.
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1. Jako katalyzator plsobilo oznameni o planu na zvyseni DPH na nové byty od roku 2012. Tento efekt
bude ovsem kratkodoby. Zafungoval letos na jare, doznivat bude jesté na podzim a podle naseho
oc¢ekavani bude podporen dal$im snizovanim cen tzv. lezakad.

Omar Koleilat, Crestyl
1. Ano, oziveni rezidenéniho trhu skutecné pocitujeme na vlastni kizi. Dilezitou roli hraji i souvisejici

kampané na podporu prodejl a také cenova politika prodejct. My sami v nékterych projektech
nabizime slevu az 25 %.

1. Vse je disledkem postupné stabilizace ekonomiky. Lidé diky tomu maji mensi obavy o ztratu
zameéstnani a vice planuji svou budoucnost.
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