Realitni trh: slunce, bourka nebo tajfun?
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ZGstaneme-li u této alegorie, mizeme konstatovat, ze pribytek, ktery si nas pilny developersky skautik v
poslednich letech vybudoval, tedy materialni podstata domaciho realitniho trhu a jeji financni parametry,
je docela kvalitni. Ocenuji to i v zahranici. ,,Stfredni a vychodni Evropou se mysli predevsim Polsko a
Cesko,“ komentuje Katarina Turfiova ze spolenosti CB Richard Ellis vysledky vyzkumu, ktery tato
spolecnost nedavno provedla mezi realitnimi investory. A ti v Evropé za nejperspektivnéjsi pristav pro své
penize povazuji pravé stredoevropsky region, a to hned za Némeckem, evropskym ekonomickym
premiantem. Skutecnost zavéry zminéné ankety potvrzuje: hodnota investicnich nakupt na ¢eském
realitnim trhu se letos vysplha na Uroven, kterou v minulé dekadé prekonal jenom rok 2007. To se
samozrejmé tyka pouze komercnich nemovitosti. Situace na nasem rezidencnim trhu velké institucionalni
investory nezajima, nicméné ani jeho stav nelze oznacit za Uplné beznadéjny.

Logistika forever

Primarni zakaznici komercniho developmentu, tedy najemnici, mohou dnes u nas byt nanejvys spokojeni.
Zachce-li se jim modernich obchodnich prostor, kvalitnich kancelari &i sofistikovanych skladovych areald,
mohou si vybirat, nabidka je vice nez slusna. Jen s malym skripénim zub( mohou stejnym zplsobem
aktualni stav trhu vnimat i na strané nabidky. Poptavka se ozivuje a nevyuzité kapacity se diky tomu
naopak redukuji, takze se ozivuje vystavba, napr. letos se prazské kancelarské kapacity rozrostou o dalSich
100 000 ,,Ctverct“, zatimco loni Zadny rust nevykazaly. UZ se dokonce objevuji i spekulativni projekty
kancelarské Ci logistické, miry neobsazenosti se postupné snizuji, najemné je stabilni a nékde (logistika)
dokonce projevuje tendenci ke zvySovani. ,,Rozumny rust!“ - tak soucasnou situaci vidi Katarina Wojtusiak
ze CB Richard Ellis.

Jednoznacnym favoritem komercnich nemovitosti jsou dnes - medialné i jinak malo atraktivni - logistické
arealy. Ty tézi jak ze stavebniho vypadku minulych let, tak své schopnosti rychle reagovat na potreby
némecké ekonomiky a domaci primyslové oziveni. ,Logistiku tahne hlavné automobilovy pramysl. Jak
Skoda Auto, tak Hyundai zvy3uji vyrobu, rozsifuji vyrobni kapacity, a proto z vlastnich arealt vytlacuji své
subdodavatele, ktefi museji hledat nové prostory,“ osvétluje impulsy rustu logistického segmentu Filip
Kozak ze CB Richard Ellis. Jen mladoboleslavska Skodovka v prvnim pololeti odbyt zvysila meziroéné o 20 %
a letos mozna dosahne na jeden milion vyrobenych aut. Svétlé perspektivy skladovych a primyslovych
nemovitosti nakonec doklada i nedavny vznik vyzkumného sdruzeni poradenskych spolecnosti, které
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doposud tuto kooperaci omezovaly jen na kancelarsky segment. A mozna i nedavna akvizice CPI - logisticky
park Lozorno u Bratislavy. Shrnuto: Cesky trh komercnich realit se nachazi ve stavu, ktery lze oznadit
prinejmensim za Unosny a v nékterych ohledech i za mirné slibny, zvlasté vzhledem k nedavné minulosti.

2/2



