Zahorské sady vyrastaju v tesnej blizkosti stvrte
Pod vrskami
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Prave tu, v oblasti niekdajsich ovocnych sadov, na Urovni krizovatky ulic Donska a Pri Vapenickom potoku,
vo vzdialenosti priblizne 15 km od centra hlavného mesta, sa totiz zacal kuriozny pribeh tejto investi¢nej
koexistencie. Po skupine developerov zastresenej nazvom Opera SL Group (SL Group, Delek Global Real
Estate Limited a BSG/Scorpio v partnerstve so slovenskou Operou), ktora sem pred niekolkymi rokmi prisla
s reziden¢nym projektom Pod viskami, sa do ned’alekych parciel zacala tlacit d'alsia silna investicna
skupina - Penta Investments. Ta pokracuje v rezidencnom projekte na Upati Malych Karpat s nazvom
Zahorské sady, ktory povazuje sama za exkluzivny. Kto si tu prikloni na svoju stranu pocetnejsiu klientelu,
a ¢i bude tento boj o nu sprevadzany aj tvrdou rivalitou, ukaze cas.

Viziou autora bolo vytvorenie ,,Cistin v lese“

Zahorské sady prichadzaju s ponukou domyselne riesenych stavebnych pozemkov kopirujlcich prirodzené
danosti lokality s orientaciou, dispoziciou a vyhladom na zaklade individualnych poziadaviek.
Vychodiskovym bodom a inspiraciou sa stala krasna lokalita na rozhrani malokarpatskych lesov - v sluzbach
zameru skibit stkromie obydlia a krasu prirody do jedného koherentného a intimneho prostredia. ,Ide o
exkluzivny projekt urceny tym, ktori vyzaduju byvanie v priamom kontakte s prirodou, v modernej a
architektonicky jedinecnej sStvrti, a pritom vo vzdialenosti len par minit autom od centra mesta.
Reagujeme tak na poziadavku trhu a dopyt klientely po kvalitnom urbanizme a, navyse, vo vyhladavanej
lokalite,“ povedal Jozef Oravkin, partner investicnej skupiny Penta. Mimochodom, slovné spojenia
,malebné prostredie“, ,,v priamom dotyku s prirodou“ alebo ,,s mestom na dosah“ predstavuju staré
zname, stale vsak hojne vyuzivané slovné klisé, o ktorom kazdy dnes uz vie, ze inak ako s velkou rezervou
ho brat’ nemozno.

0 poznanie vecnejsie sa k projektu vyjadril jeho autor: ,Nasim zamerom bolo skibit’ sikromie byvania a
krasu prirody do jedného uceleného a intimneho prostredia. Viziou bolo vytvorenie prirodnych,
exteriérovych miestnosti - ,,Cistin v lese“, na ktorych mozete umiestnit’ jednotlivé domy. Usporiadanie
tychto otvorenych priestorov bolo matematicky generované tak, aby vznikol jednotny sibor, prispdsobujici
sa topografii miesta a zaroven zabezpecujuci najlepsi vyhlad a sukromie pre kazdy dom,“ uviedol
Christopher CM Lee, zakladatel a riaditel ateliéru Serie Architects z Londyna, z ktorého dielne vysiel
urbanisticky koncept projektu Zahorské sady. Zvlneny zeleny zivy plot - prirodny element, ktory sam osebe
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definuje pozemok pre kazdy dom a sceluje Uzemie do jednotného celku, je podla neho ,najocarujicejsim
prvkom Zahorskych sadov“.

Na predaj 91 pozemkoyv s trvalo zelenymi plotmi

Zdalo by sa, ze spominany konkurencny projekt Pod viskami ma oproti Zahorskym sadom znacny casovy
naskok. Vzhladom na to, Ze jeho vystavba sa do dnesného dna ocividne na plné obratky nerozbehla, to vsak
Coskoro nemusi byt pravda. Ako to vyzera s aktualnym nap(fanim pracovného harmonogramu v Zahorskych
sadoch? Podla informacie Penty sa v juni 2011 zacala na zaklade pravoplatnych stavebnych povoleni
vystavba inzinierskych sieti a komunikacii, ktoré planuje ukoncit' v januari 2012. Dokopy 91 pozemkov s
velkost'ou od 1 000 do 2 800 m2, ktoré developer predava cez investora Tirrellus na zaklade dopytu
klientely za priemernu cenu 200 €/m2 bez DPH, preberu ich budici majitelia ¢iastocne oplotené pevnou
konstrukciou doplnenou zivymi trvalo zelenymi plotmi, s dokoncenymi a skolaudovanymi inzinierskymi
sietami, komunikaciami i s verejnym osvetlenim.

Celkova vyska investicie, ktort Penta Investments do Zahorskych sadov vrazi, ma dosiahnut’ 27,4 miliona €.
V porovnani s finanénym objemom, ktory pohlti stvrt’ Pod viskami (265,6 mil. €), vSak nejde o porovnatelnd
disproporciu, pretoze v pripade Zahorskych sadov pojde v prvom rade o pripravu pozemkov na naslednu
vystavbu. Samotné prace si podla stavebnej firmy Skanska, ktora v lete odstartovala na 23-hektarovom
pozemku budovanie kompletnej technickej infrastruktiry s pripojkami pre jednotlivé pozemky, vyziadaju
asi 3,1 miliona €. Jej sicast'ou je podla Miroslava Dadaja, hlavného stavbyveduceho Skanska SK, aj
zabezpecenie dopravného riesenia, plynofikacie, vodovodnej siete, splaskovej a dazd'ovej kanalizacie,
vratane retencnych nadrzi a precerpavacich stanic.

Benefity projektu z pohladu jeho investora

« Zivé ploty - jedineénym a vyznamnym architektonickym prvkom stvrte bud( stale zelené Zivé ploty,
ktoré svojou vyskou (2,5 - 3 m) zarucia obyvatelom dostatok sikromia a esteticky doplnia prirodny
charakter lokality.

« Detské ihrisko - rozlahly priestor s mnozstvom atrakcii pre najmensich i starsie deti poskytne idealne
miesto na travenie volného Casu a zabavu v blizkosti domova a v bezpeci uzavretej stvrte.

« Uzatvorena stvrt - kontrolovany vstup do rezidencnej stvrte zabezpeci pre svojich obyvatelov
dokonalé sukromie a bezpecnost’' v celom okoli. Nepretrzita strazna sluzba a kamerovy systém
zabrani pohybu nepozvanych hosti.

» Relaxacna zona - upravené koryto a okolie Vapenického potoka doplnené drobnou architektlrou
poskytne idealny priestor na prechadzky a relax.

 Dvere do prirody - stvrt’ poskytne priame spojenie s prirodou Malych Karpat prechodovymi brankami v
ramci arealu.

» Komplexna sprava arealu - spravca poskytne rozne nadstandardné sluzby, napriklad upratovanie
domacnosti, zabezpecenie technickej udrzby, zimnl Udrzbu, kosenie travnika, Cistenie bazénov,
Skolsky autobus alebo auto so Soférom ¢i prechadzky so psom.

Penta Investments a realitny development

Stredoeurdpska investicna skupina Penta (1994) posobi vo viac nez 10 krajinach Eurdpy so zastUpenim v
Prahe, Bratislave, Varsave, Limassole a Amsterdame. Jej doménami sU sektory private equity, kde spravuje
jediny fond svojich 5 partnerov, a realitny development. Portfoliové spolocnosti Penty zamestnavajl vyse
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25-tisic pracovnikov a jej konsolidované trzby dosiahli v roku 2009 vysku 2,2 miliardy eur. Skupina
investuje najma do odvetvi energetiky, retailu, zdravotnictva, leteckej vyroby, strojarstva, privatneho
bankovnictva a zabavného priemyslu. V realitnom developmente zacala Penta investovat’ v roku 2005,
pri¢om v sucasnosti realizuje 11 projektov. Zameriava sa na segmenty administrativy, maloobchodu a volno
Casovych aktivit, ako aj na pripravu Uzemia pre nové projekty.

Zdroj a obrazky - Penta Investments
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