JRD uvadi na trh pasivni bytovy komplex
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Tento ekologicky projekt je zatim jedinym svého druhu nejen v Ceské republice, ale i v Evropské unii -
tady totiz maji tyto projekty vladni nebo municipalni finanéni podporu. JRD, které se na vystavbu
energeticky Usporného bydleni specializuje od pocatku svého vzniku, ovsem Ecocity realizuje na vyhradné
komercnim zakladé bez jakychkoli dotaci.

52 000 K¢ bez DPH

Ecocity je situovano do klidné méstské Casti Malesice, ktera se nachazi v SirSim centru Prahy, kdyz
neopomenutelnym bonusem lokality je zamér revitalizace Malesického parku a brzkého zavedeni
tramvajové dopravy v ulici PocCernicka, ktera je pobliz projektu.

,Energeticky pasivni bytové domy Ecocity MaleSice budou realizovany ve dvou etapach. Prvni predstavuje
44 bytu, ve druhé etapé bude bytl 66. V kazdém domé se do péti podlazi rozdéli 22 bytu, pricemz jsou na
kazdém patre pouze Ctyri byty. V poslednim ustupujicim podlazi jsou dva byty, které maji velké terasy s
vyhledem na Prahu,“ popisuje Ecocity Martin Svoboda, vykonny reditel JRD.

V péti domech s Sesti nadzemnimi podlazimi (jejich architektura je praci ateliéru PS architekti) se budou
nabizet byty o dispozicich 2+kk az 4+kk s variabilni podlahovou plochou, kdyz nejvétsi byty budou mit
takrka 120 metru ¢tverecnich. Pritom byt s dispozici 3+kk, uzitnou plochou 70 metri ¢tverecnich a s velkou
predzahradkou, ktera ma 72 metru, se da poridit za 4,4 mil. K¢ véetné DPH. ,,Cenami jsme na prazském
trhu a v konkrétnich lokalitach konkurenceschopni. Mimo jiné i proto, ze vicenaklady vystavby
nizkoenergetickych bytu se snizily z nékdejsich takrka 300 000 korun na jednu jednotku na soucasnych 150
000,“ konstatuje Jan Rezab, hlava JRD. Konkrétné se byty v Ecocity budou prodavat v priméru za 52 000
K¢ bez DPH, coz je v prazskych pomérech mozné oznacit za pramér.

Problémy?

Zelené stavéni u nas i jinde ovSem narazi ani ne tak na ceny, jako na leccos jiného, kdyz nékdy jsou to
bariéry docela prekvapivé. ,Inspirovali jsme se zahrani¢nimi projekty, napriklad znamym rakouskym Solar
City,“ osvétluje ideové pozadi malesického Ecocity M. Svoboda. Ovsem pravé tento rakousky projekt
ukazuje na nemalé svizele v zavadéni ekologickych imperativa do praxe. Jak pri exkurzich priznavaji
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samotni provozovatelé tohoto vzorového zeleného projektu, leccos nefunguje - predevsim pasivni dim,
resp. jeho planovana spotreba energii. Divod je jednoduchy: jednak lidé chtéji vétrat pfimo, jednak
nejsou ochotni Zit v proponovanych 20°C, pretopené byty zjevné nejsou pouze problémem ceskym. V Solar
City také trochu selhal ekonomicky stimul. SniZeni energetickych nakladd je oproti rakouskym standardim
totiz tak vysoké, Ze moznosti tepelnych a energetickych Uspor jsou vyuzivany jen zcasti.

Jisté otazniky vyvolavaji i dopady pasivniho bydleni (tedy pobyt vyhradné ve filtrovaném vzduchu) na
zdravi jeho uzivateld. | v JRD tento problém zjevné vnimaji, proto se medialni prezentace Ecocity
z(castnila také MUDr. Holcatova z Ustavu hygieny a epidemiologie. Jednoznacné odpovédi se od ni viak
Ucastnici tiskové konference nedockali: ,,Napriklad v Praze Dejvicich, kde denné z nabytku stiram tunel
Blanka, bych vzduchové filtry a nucené vétrani jenom doporucila.“ Zaroven MUDr. Holcatova vyloucila
pripadné negativni dopady na odolnost, resp. imunitni systém osob, které v pasivnich domech Ziji od
narozeni. Faktem ovsem je, ze v zasadé jsou zkusenosti na tomto poli malé, empiricky vyzkum nejspis
neexistuje. Developeri (JRD je u nas ovsem na tomto poli zatim viceméné sélista), ale ani politici domaci ci
zahranicni se takovymi spekulacemi nezabyvaji. Ti ,,zelené“ bydleni naopak podporuji.

Trzni a jiné trendy

Tlak na Uspory energie v budovach je odrazem nejen primarni potreby setrit, kterou globalni recese
akcelerovala. Vychazi v neposledni radé i z Unie a jeji smérnice EPDB Il. Z té vyplyva, Ze po roce 2021 by
se v Evropé mélo stavét uz jenom ,,pasivné®. Cil je to ovSsem tak ambiciozni, Ze vyvolava i jisté rozpaky a
avahy nad realnou moznosti ho dosahnout. Pravdou je, Ze v oblasti bydleni tlak na energetické Uspory
vychazi i od primych uzivateld. ,,Ochlazeni rezidencniho trhu prineslo zna¢né zmény na strané poptavky.
Kupujici jsou naro¢néjsi a kvalifikovanéjsi, jsou také opatrnéjsi vzhledem k nakladim a jsou také
“energeticky uvédomélejsi . Zacinaji se na své bydleni divat nejen z pohledu porizovaci hodnoty, ale i
provoznich nakladl, zejména pak nakladi na energie a jejich udrzitelnosti. Vzhledem k vyvoji energetické
politiky v EU nelze ocekavat nizsi tempo ristu cen energii ani v budoucnu, argument energetické setrnosti
tak nabyva na sile,“ rika Filip Endal ze spolecnosti Deloitte a dodava: ,, Klienti jsou také “zelenéjsi’. Stale
vice mGzeme vidét paralelu s trhem kancelarskych prostor, kde se spolecnosti v ramci socialniho
uvédomeéni a odpovédnosti stale vice kloni k budovam s ekologickymi certifikaty typu BREED nebo LEED. “

Nestabilni a nékdy i dramatickou situaci na trhu s energiemi, jejichZ ceny v minulé dekadé rostly tempem
3,5 % za rok, reflektuje i soucasna Ceska vlada. ,,Nova statni politika bydleni, kterou schvalila vlada v
Cervenci, zcela spravné dava velky diraz na roli energetickych Uspor v rezidencnich budovach. Rostouci
cenou energie se naklady obcand na bydleni porad zvysuji. Novou vystavbou v pasivnim energetickém
standardu se pritom da rocné usporit az desitky tisic korun na domacnost pri zvyseni komfortu bydleni,"
Fika Petr Holub z iniciativy Sance pro budovy, co? je spolecny projekt Centra pasivniho domu a Ceské rady
pro setrné budovy, jiz je JRD zakladajicim clenem.

Jde pritom nejen o Uspory domacich financi. Energeticky setrné stavby jsou i prispévkem k celkové kvalité
zivotniho prostredi a koneckoncu i politicky pozitivnim faktorem - energie se k nam casto dovazeji z
politicky problematickych region( ¢i zemi, omezovani zavislosti na téchto dodavkach je na misté. V
pasivnich bytech, jaké bude nabizet i Ecocity, by lidé méli spotrebu energie na vytapéni omezit na
polovinu az 25 % ,,normalu®.

Zahajeni stavby prvni etapy unikatniho projektu Ecocity je planovano na polovinu roku 2012, dokonceni
probéhne koncem roku 2013. Na trhu je ale projekt jiz nyni. ,,Ecocity nabizime tyden a uz jsme prodali tri
byty,“ konstatuje M. Svoboda. Za sedm dni prodat ,,z papiru“ tri bytové jednotky v Praze, kde letos naslo
nové majitele néco kolem tri stovek dokoncenych bytd, je nepochybné Uspéch.
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