Duvéra bank v realitni investice se vraci
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Hodnota realitnich investic v regionu dosahla v prvnim pololeti roku 2011 hodnoty 5,2 mld. eur, coz je
témeér stejné jako za cely lonsky rok 2010, a ma se za to, ze za cely rok to bude 10 miliard, cozZ je Castka
srovnatelna s rokem 2006. Zaroven je vsak vyrazné nizsi nez v predkrizovém roce 2007 (15 mld. eur).
Presto jde o pozitivni signal, a to zejména ve srovnani s krizovymi roky 2009 a 2010, kdy se investice do
realitniho trhu vyrazné propadly.

Problematické uvéry? Restrukturalizovat!

Jak ukazal prizkum, vétsina bank ma z krizovych let ve svém Gvérovém portfoliu fadu problematickych
avérh. Nejvyssi podil takovych uvérd na celkovém Gvérovém portfoliu realitnich projekt odhaduji banky v

vV

stejné jako v Ceské republice, snaZi hledat cestu k restrukturalizaci téchto Gvér( a vyjednavat s véfiteli,
nez aby volily razantni reseni vedouci k realizaci a prevzeti zastavy,“ uvadi Pavel Kliment z KPMG Ceska
republika.

Graf ¢. 1: Struktura uvérového portfolia realitnich projektt

Pritom je bankovni management ve vsech zkoumanych zemich presvédcen, ze restrukturalizace
problematickych Gvérd na realitni projekty bude Gspésna. Nejvétsimi optimisty jsou v tomto ohledu
zastupci finanénich instituci v Ceské republice, na Slovensku a v Bulharsku, ktefi se domnivaji, ze az 80 %

restrukturalizaci povede k dobrému konci.

Graf ¢. 2: Odhadovand uspésnost restrukturalizace problematickych uvért na realitni projekty

Radsi investice nez development

Oproti roku 2010 jsou v soucasnosti banky vice otevreny financovani novych realitnich projektd. Prednost
ovsem davaji spise dokonéenym projektim, jez generuji stabilni penézni prijem, tedy investicim a nikoli
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developmentu. Z hlediska typu projekt( je pfistup v jednotlivych zemich rozdilny. V Ceské republice jsou
nejvice preferovany kancelarské a obchodni prostory, naopak nejméné atraktivni je pro banky sektor
hoteld.

Graf ¢. 3: Preference bankovniho sektoru ohledné financovdni jednotlivych typl realitnich projekta

Ceska republika nicméné spolu s Polskem, Rakouskem a Rumunskem vykazuje nejvétsi ochotu financovat
realitni projekty. Svdj vliv na ¢esky mirny optimismus mize mit i relativné stabilizovana ekonomika a
vyhodné podminky pro investory. S tim je spojena i vétsi divéra v navratnost investic.

,»,Banky opatrné zkoumaji moznosti uvolnéni podminek pro financovani novych realitnich projektl. Jde
pouze o mirny posun, nicméné ve srovnani s predchozim rokem je patrny narGst ochoty financovat nové,
kvalitni projekty,“ domniva se Pavel Kliment. Prizkum vsak jasné ukazal, ze i pfes mirné oziveni je vliv
globalni ekonomické krize stale citelny a diivéra bank ve financovani realitnich projekt( se bude obnovovat
jen velmi pomalu.

Prizkumu CEE Property Lending Barometer 2011 se zucastnilo 50 vyznamnych bank a financnich instituci
regionu CEE. Vedle Ceské republiky se do néj zapojily Rakousko, Bulharsko, pobaltské stdty, Mad'arsko,

Polsko, Rumunsko, Srbsko, Slovensko a Slovinsko. Sbér dat se provddél prostrednictvim hloubkovych
rozhovor s predstaviteli bank - vedoucimi oddéleni nemovitosti, financovdni projektt nebo rizeni rizik.

31.10.2011 08:00, SF / pb

2/2



