Vacsine eurdépskych investorov chyba vola
akceptovat’ riziko
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Expanzii brani slaba ponuka nehnutelnosti na predaj

Prieskum, ktory bol zrealizovany v prvych dvoch augustovych tyzdnoch 2011 pod vedenim oddelenia
prieskumu a v spolupraci s diviziou globalnych investi¢nych sluzieb Cl, sa zameral na spominané
ukazovatele v priereze jednotlivych regionov sveta. Zvysenie odhodlania prevziat' v tomto roku na seba
riziko deklarovalo iba 43 % europskych realitnych investorov z globalneho 46-percentného priemeru, pricom
ich vola akceptovat ho sa nezvysila az u 57 %. Krajinou, ktora dosiahla rekordny 64-percentny narast, sa
podla zverejnenych Udajov stala Kanada.

Struktra odpovedi opytanych respondentov dopadla v Eurépe dost’ réznorodo:

» 64 % uvadza, ze vo vacsej miere hladali cesty ako rozsirit' vlastnictvo nehnutelnosti.

» 49 % potvrdzuje, ze ponuka nehnutelnosti na predaj zostava hlavnou prekazkou expanzie a stale
vzbudzuje obavy.

» Vyse 54 % konstatuje, Ze sa zameriava na nehnutelnosti s cielovou vnitornou mierou navratnosti (IRR)
od 5 do 10 %.

»,Niet sa ¢o cudovat, Ze ti, ktori pomyslaju na expanziu, sa zameriavaju na istotu,“ vyhodnocuje studia CI.

V celosvetovom priemere asi 71% respondentov uviedlo, Ze nad expanziou s vacsou pravdepodobnost'ou
uvazovali. Najvacsiu obavu globalnych investorov, podobne ako eurdpskych, predstavuje otazka, ¢i je na
trhu dostatok nehnutelnosti na predaj, ktoré by im umoznili naplnit’ ich expanzivne plany. ,,Vzhladom na
pokracujucu averziu k riziku a nedavne investicné trendy v Eurdpe nad’alej citime silny zaujem investorov o
ziskanie kancelarskych priestorov v Londyne a Parizi, ktory nasleduju nemecké maloobchodné a
administrativne nehnutelnosti v Hamburgu,“ poznamenava riaditel medzinarodnych investicii Cl vo Velkej
Britanii Ewen Hill.

Odhad trhového cyklu: predstihne najomné inflaciu?

V problematike nakladov na financovanie realitnych investicii prieskum nepreukazal vyraznu rastovd
tendenciu: zatial o 41 % europskych investorov deklaruje skutocny narast financnych nakladov, 44 % ich,
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naopak, tvrdi, ze k Ziadnej zasadnej zmene nedoslo. Naproti tomu v Kanade az 68 % opytanych investorov
uviedlo, Ze sa ich naklady na dlh znizili.

A ¢o odhalili vysledky prieskumu CI pri pohlade realitnych investorov na buducnost’ trhového cyklu? Opat’ v
zavislosti od regionu. Takmer 2/3 eurdpskych respondentov uviedli, Ze jeho zlepsenie oCakavajl v priebehu
12 mesiacov. Pokial vsak ide o rast najomného, tu az takyto optimizmus nezdielaju: rovnaké percento ich
usudzuje, ze v nasledujucich 5 rokoch najomné nebude schopné predstihn(t’ inflaciu. V protiklade s
pochmUrnymi vyhladmi na Starom kontinente investori v Australii a na Novom Zélande veria, Ze najmy
predstihnd inflaciu v rovnakom ¢asovom obdobi.

Pokial ide o prognozu trhu, prieskum podla samotnych jeho autorov zrejme priniesol ,,do istej miery
skreslené vysledky, ktoré neodrazaju v plnej miere skor temny vyhlad pre vacsinu sekundarneho trhu®.
Najvacsia Cast - az 40 % eurdpskych respondentov totiz uviedla, Ze dopyt rastie a pozadované najomné sa
zacina zvysovat, ¢o vyplyva z ich sicasného zamerania na nehnutelnosti v najlepsich lokalitach, v
prvotriednom standarde a s najvyssim najomnym.

Nehnutelnost’ ako investicia ziskala na prit'azlivosti

Nemalo respondentov vyslovilo nazor, Ze nehnutelnosti este viac zatraktivnila vyssia transparentnost’ vo
vykazovani navratnosti. A to najma z pohladu institUcii, ktoré ju teraz maji moznost’ ovela spolahlivejsie
porovnavat’ s inymi druhmi aktiv. Tento fakt len podporuje myslienku ,,nehnutelnost’ ako investicia“.

Pri hodnoteni jej pritazlivosti uviedla pred 10 rokmi vacsina eurdpskych investorov (62 %), ze sa nezvysila.
»Zmeny v rozvrhnuti pracovnych schém na kancelarskom trhu a rast on-line maloobchodu sa nepriaznivo
odrazili na nizkej kvalite realit na sekundarnych trhoch, ktoré s dnes uz zastarané,“ uzatvara prieskum Cl
,Global Investor Sentiment Survey“ prezentovany svetovym lidrom v poskytovani sluzieb v oblasti
nehnutelnosti.
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Poznamka ku grafu: ANZ (Australia a Novy Zéland), Latin America (Latinska Amerika), Canada (Kanada),
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