Lexxus: Na najlepsie projekty sa opat’ caka v
poradovnikoch
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Najviac vyhladavany je mensi az stredny bytovy format

Lexxus vzapati ponuka vyber niektorych zaverov skratenej verzie reportu Trh novych bytov v Bratislave Q3
2011 zaloZenych na prieskume realitného trhu za 3. kvartal tohto roku, ktory prinasa niekolko relevantnych
zisteni. Na prvom mieste uvadza dominantny trend sucasnosti: trh zaznamenal pokles cien za bytovu
jednotku. Ten pripisuje dvom faktorom: jednak klienti nakupuju v akciach, ktorych pocet neustale rastie,
jednak sa pri tom zameriavaju na lacnejsie a mensie byty ako pred rokom ¢i stvrtrokom.

Co sa tyka samotnej Bratislavy, na Cele trojice lokalit, o ktoré prejavuju ludia najvacsi zaujem, je podla
prevadzkovatela portalu ZoznamRealit Mareka Subrta Staré mesto, nasledované Petrzalkou a Ruzinovom.
Ich typovym a velkostnym favoritom je jednoznacne stredny format s dvomi az tromi izbami, o v principe
neprotireci zisteniam firmy Lexxus.

RastUci dopyt v 3. kvartali 2011 vsak vyhasne s predajom posledného takéhoto bytu v novostavbach,
upozornuje spolocnost’ Lexxus, pokial na strane ponuky nenastane zmena, ¢im sa akiste rozumie
rozbehnutie investicného developmentu vo velkom. Nasledne mozno ocakavat, ze bude automaticky
presmerovany na sekundarne nehnutelnosti s podobnymi charakteristikami. Jedinym, no dost’ podstatnym
rozdielom bude vsak vyssi vek budovy.

Hypotéky historicky najlacnejsie - ceny ako v roku 2007

Vsetko teda nasvedcuje tomu, Ze nerovnovazny stav medzi ponukou a dopytom sa evidentne vyrovnava.
Navzdory nervozite na strane kupujlcich aj predavajucich vyvolanej avizovanym prichodom d'alsej krizovej
vlny je Michal Zajicek z realitnej kancelarie Lexxus presvedceny, Ze aktualna situacia kipe nehnutelnosti
nahrava. Dokladuje to dvoma skutocnostami:

1. Urokové sadzby pri hypotékach st v si¢asnosti historicky najnizsie (nepriamo to potvrdzuje aj
zvyhodnili: priemerny Urok v septembri 2011 klesol oproti augustu o 0,04 percentualneho bodu na
4,96 %),

2. Ceny bytov sa spustili na priblizne tu ist( Uroven, aka platila pred Styrmi rokmi - ¢iZze v druhej
polovici roku 2007. Podla Zajicka priemerna cena predavaného bytu klesla v metropole priblizne o
25-tisic eur s DPH, pricom na jednotku obytnej plochy vychadza tento pokles zhruba o 80 eur. Pri
novostavbach je cenovy pokles naozaj markantny - 14 az 15-percentny, pod ¢o sa podpisali akciové
ponuky vo vacsine dokoncenych projektov, ktorych developeri konecne pochopili, ze s kozmetickymi
Upravami sa d'aleko nedostand.

Jeho tvrdenie podporuji aj najnovsie vypocty NBS a Udaje NARKS. Podla nich ceny nehnutelnosti na
byvanie pokracuju v poklese uz 4. kvartal za sebou. V 3. stvrtroku 2011 dosiahol celoslovensky priemer 1
248 € za m2, ¢o medzirocne predstavuje znizenie o0 4,3 % a v porovnani s 2. kvartalom o 0,6 %. Este
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vyraznejsi medzirocny pokles nez byty (-2,1 % na 1 312 € za m3) zaznamenali v sledovanom obdobi domy
(-6 % na 1 104 € za m2), Co centralna banka pripisuje priestoru na zjednavanie sa. Cenové znizovanie sa
podla nej tykalo vsetkych krajov s vynimkou Trnavského a Nitrianskeho. Rekord v poklese dosiahol
Presovsky (-1,6 % na 809 € za m2), kym najvacsi medzikvartalny narast zaznamenal Nitriansky kraj (+3,7 %
na 641 € za m2).

Vzostup predaja este nie je zarukou buduceho rastu

Celkovo sa vsak da skonstatovat’, ze situacia nespochybnitelne doznala pozitivnej medzirocnej zmeny. ,,Trh
sa oproti vlanajsku nadychol, comu vyrazne prispeli nizSie ceny a obCerstvenie v podobe niekolkych novych
projektov, ktoré ponukaju to, ¢o si trh pyta. Na tie najlepsie klienti opat’ ¢akaju v poradovnikoch, “
prekvapujuco uvadza v spominanom newslettri Lexxus.

Zamrznutie Ci odsunutie viacerych rezidencnych projektov v dosledku krizy sa este donedavna zdalo byt
dlhodobé az nemenné. Uz v Case jej amplitidy (2009) sa vsak podla Michala Zajicka zacalo predavat’ a
stavat’ vyse 25 projektov zahriajlcich zhruba 1 500 bytov. Ako nedavno povedal pre agentlru SITA, v
poslednom kvartali 2011 pribudlo v Bratislave d’alSich 12 projektov s 500 bytmi. ,,Pozitivum je, Ze vacsina z
tychto bytov je zamerana na najdopytovejsiu kategoriu 2-izbovych bytov,“ dodal zastupca Lexxus.

Napriek tomu, ze pocty predanych nehnutelnosti za aktualny rok medzirocne - najma oproti rokom 2009 a
2010 - relativne stupli, budlci rast to podla vsetkého nezaruci. ,,Bude potrebné pripravit’ sa na pokles
zaujmu o nakup nehnutelnosti a zvysenie dopytu po najomnych bytoch. Developeri budi musiet’ zaroven
prisposobit’ svoju ponuku dopytu a orientovat sa na lokality, ktoré prinesu kupujucim dobru cenu za byt
splhajlci ich poZiadavky,“ uzatvara svoj newsletter spolocnost’ Lexxus - mimochodom, tieZ exkluzivny
predajca projektov Tri Veze (Tricorp development), Slnecnice (Cresco Group), Jantar Jarovce (Realkapital
Partners), Skybox (Realcorp Development) a dalSich.
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