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Finanény model a ¢asovy harmonogram projektu

Podobne ako doterajsia pripravna faza zahrnajica budovanie infrastruktury, aj d’alSie pokracovanie
vystavby bude investor financovat prevazne z vlastnych zdrojov. ,,V sucasnej dobe, ked’ banky vyrazne
sprisnili financovanie komercnych projektov, je v prvom rade na investorovi, aby projekt dotiahol do
realnej podoby, preukazal jeho Zivotaschopnost' a az potom Ziadal o bankové financovanie,“ zdovodnil
Carnogursky finanény model pre prvy slovensky factory outlet s trvalo znizenymi cenami tovarov svetovych
znaciek.

Ako na pracovnych ranajkach odznelo, prostriedky na terajsiu fazu, ktora by si mala vyziadat’ naklady vo
vyske 10 milionov eur, ziskal IPEC Group z dvoch zdrojov: jednak z komercného vyuzivania pozemkov v
okoli budlceho outletu, kde postupne vyrastaju administrativne a obchodné prevadzky, jednak z
Uspesného projektu Santola v Rumunsku, odkial presunul volné peniaze.

Ako sa bude rozvijat' ¢asovy harmonogram vystavby? V najblizSich mesiacoch ma ako prvé vzniknat
namestie, ktoré bude stelesnovat’ srdce celého outletu, plus dalsie zazmluvnené prevadzky. Na jesen 2012
by tak v ramci arealu mali pribudnut’ krbové centrum, hobby expres ¢i baby market. Stcastou komplexu sa
stane tiez dialni¢na restauracia s konceptom znamym z rakuskych dialnic. Stavebné prace na d'alSich
Castiach outletového (8 500 m2) a retailového centra (6 500 m2) budu prebiehat’ sibezne tak, aby celkova
predajna plocha (15-tisic m2) mohla byt ukoncena a odovzdana niekedy na jar 2013.

Ako sme pisali uz davnejsie, pripravné prace (kompletna infrastruktudra, inzinierske siete, Cast’ parkovacich
ploch) spustil IPEC Group uz v novembri 2010. Zaciatkom roka 2011 sa mu podarilo do ned’alekého
50-arového pozemku prilakat’ najvacsieho rakdskeho vyrobcu nabytku na mieru - spolo¢nost’ P.Max, ktorej
prva predajna v SR privitala svojich prvych zakaznikov uz vlani na jesen. Medzi d’alsie v areali fungujlice
prevadzky sa zaradila Cerpacia stanica Shell - v ramci celoslovenskej siete Udajne najrychlejsie rastuca.
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Architektura uplatni repliky historickych budov

Originalnu a v nasich podmienkach ojedinelt értu projektu z dielne Ing. Arch. Milana Skorupu vytvara jeho
architektektonicka stranka, ktora v ramci ,,retrostylu uplatnuje repliky historickych budov znamych v
blizkom okoli. Celkovy dizajn D1 Outlet ma byt totiz inspirovany lokalnou architektirou malokarpatskych
vinohradnickych mesteciek ¢i dedin, niektoré jeho casti budi dokonca vyhotovené ako verné kopie
autentickych budov zo Svatého Jura, Pezinka, Modry Ci Senca. Ako $éf IPEC Group doplnil, popri dialnici D1
takto vznikne obrovské centrum, ktoré v sebe obsiahne Cast’ pracovnu, biznisovl, retailovd a obytnu.
,vezmite si, Ze ak tu raz naokolo vyrast( aj rodinné domy, ich obyvatelia sem budd chodit’ za sluzbami ¢i
kaviarnickami v oddychovej zéne na bicykli,“ rozvinul svoju osobn( viziu Ivan Carnogursky.

D1 Outlet Bratislava ma vsak podstatne hlbsi rozmer nez len centrum outletu (predaj posezonneho tovaru
stiahnutého z predajni) a retailovych prevadzok. V slovenskom kontexte tu zaroven pojde o vyznamny
urbanisticky pocin, ked’ze je sucast'ou rozvoja SirSieho Uzemia v katastri mesta Senec s nazvom D1 Park s
celkovou rozlohou az 310 ha. Zamerom projektu, ktory vypracovala Ingrid Konrad este pred nastupom do
funkcie hlavnej architektky Bratislavy, je vytvorit’ na rozsiahlom Uzemi regionalne stredisko biznisu,
obchodu a sluzieb, ktoré splni vsetky atriblty urbanistického vyvoja nového mestského sidla. Tym sa ma
sucasne predist’ problémom a negativam, ktoré splodila extenzivna vystavba v okrajovych zénach Bratislavy
¢i v inych slovenskych mestach.

,Silny rozvojovy potencial izemia v okoli Senca potvrdzuje aj rozhodnutie skupiny vyznamnych cinskych
investorov vybudovat prave tu svoje ekonomické centrum pre Eurdpu,“ uviedli zastupcovia IPEC Group na
zaver pracovnych ranajok. Vyznamnou pridanou hodnotou investicie v celkovej hodnote 30 miliénov eur je
skutoCnost’, ze do regionu prinesie 300 novych pracovnych miest, co v obdobi masivneho rusenia tych
doterajsich urcite nie je zanedbatelné. Jej ocakavany vplyv na rozvoj celej spadovej oblasti sa prejavi v
podobe obojstranného benefitu z turistického ruchu a prilevu kupujucich nielen zo Slovenska.

Vizualizacie, plany a mapky - IPEC Group

1,2,3,4 - Nakupna a oddychova zéna v budicom D1 Outlet s kopiami povodnej lokalnej architektdry,
vratane modranskej veze

5 - Rozmiestnenie jednotlivych prevadzok a faz vystavby

6 - Situacny plan a zasadenie projektu v ramci regionu

7 - Hodnota lokality v Sirsich vztahoch

8 - Krbové centrum

9 - Baby market

10 - Fachmarktzentrum & HobbyExpres
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