Lexxus: Predaj bytov v novostavbach sa vlani
konecne rozbehol
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Posledny kvartal 2011 prial mensim kategoériam

Analyza ako relevantny zdroj informacii obohacuje existujice poznatky o zaujimavé aspekty pospajané z
Ciastkovych statistickych vystupov. V roku 2011 pribudlo na bratislavskom reziden¢nom trhu celkovo 1 298
bytov v 27 novych projektoch, pricom najvacsi prirastok (spolu vyse 80 %) zaznamenali Bratislava ll a V a
najmensi BA Il a BA IV. Najbohatsim na nové byty bol bezkonkurencne zaciatok roka, ked’ ich pribudlo
spolu 586 v 8 projektoch. Bezmala 50 % bytov predanych v zavere roka pochadzalo prave z tychto
novostavieb. Druhym najplodnejsim bol Q3, ked’ prislo na trh 503 bytov v 12 projektoch.

Bilancia zaverecného stvrtroku je druha najslabsia: na bratislavskom rezidencnom trhu vtedy pribudlo 149
bytov v styroch novych projektoch, skladbou orientovanych predovsetkym na 2- a 3-izbové byty. Horsie
dopadol uz iba Q2 so 60 bytmi v troch projektoch. Posledny kvartal 2011 boli developeri Uspesni najma v
pripade mensich bytovych formatov. Z celkového mnoZstva predanych bytov takmer 90 % tvorili 1- az
3-izbové, pricom najviac - az 38 % zobchodovaného dopytu po novom byvani sa sustredilo na najziadanejsiu
kategoriu 2kk. , Tento stav dokazuje, Ze projekty uvedené na trh vlani boli oproti predchadzajicim rokom
ovela lepsie pripravené a viac zodpovedali poziadavkam dopytu. Vysledok predaja za rok 2011 priniesol
pribliZne 28-percentny narast poctu predanych bytov voci roku 2010,“ podotyka analyza spolocnosti
Lexxus.

Z rozdelenia ponuky do segmentov podla ceny na m2 sa Lexxus dopracoval k zisteniu, Ze najvacsim - vyse
60-percentnym podielom na celkovej ponuke volnych bytov v novostavbach je zastUpeny nizsi stredny
segment s cenou 1 500 az 2 250 eur/m2 s DPH, najsilnejsie koncentrovany v okresoch BA Il a BA IV. A este
dva zaujimavé Udaje. Projekty v Ruzinove, Podunajskych Biskupiciach a Vrakuni v sG¢asnosti eviduju
dokopy viac ako 800 volnych bytov, pricom byty z okresu BA Il zaberaju na inzertnych portaloch az 33 %
totalnej ponuky (novostavby aj sekundarne nehnutelnosti) celej Bratislavy.

Na sekundarnom trhu letia najviac 3-izbové byty

1/2


/www/webs/stavebni-forum.cz/www/public//data/cms/20745/image-big.jpg

Ako preukazali uz vysledky prieskumu realitnej kancelarie Lexxus za treti kvartal 2011, pokial ide o starSie
bratislavské byty, ich priemerné ceny pozvolna klesaju a v spominanom obdobi sa fixovali na 1 752 eur za
m2, ¢o je oproti situacii spred dvoch rokov asi 10-percentny pokles. Vynimku z toho predstavuju
najziadanejsie kategorie bytov a najvyhladavanejsie mestské Casti, respektive lokality hlavného mesta,
ktoré si svoje ,,slusné ceny“ nielenze udrzali, ale v niektorych pripadoch ich trhova hodnota dokonca
mierne stdpla. Preto je ponukova cena pri rovnakej velkostnej kategorii bytu vykalkulovana vsade inak.

Podla analyzy tvorili v poslednom kvartali 2011 na trhu sekundarnych nehnutelnosti viac ako 3/4 dopytu
predaje s prevladajucim zaujmom o 3-izbové byty a neceld 1/4 prenajmy, kde bol najvacsi zaujem o
2-izbové byty. , Kupujuci sa rozhoduju podla svojich potrieb - ak hladaju doc¢asné byvanie, zaujimaju sa v
prvom rade o prenajom dvojizbovych bytov. Pri trvalom byvani sa orientuji najma na nakup trojizbovych
bytov,“ konstatuje Lexxus vo svojom reporte. Najmensie cenové korekcie postihli vlani na sekundarnom
trhu 1- az 3-izbové byty, Co je vzhladom na to, Ze sa po nich klienti najviac dopytovali, priznacné.
Pripomenme v tejto stvislosti vyrok zastupcu tejto spolocnosti Michala Zajicka o pomalom vytracani sa
pomyselnej hranice medzi novostavbami a sekundarne ponukanymi bytmi v priebehu posledného roka az
roka a pol.

Trendom zabezpecenie uspor kupou nehnutelnosti

Co sa tyka progndzovania d’aldieho vyvoja trhu s nehnutelnostami, Lexxus neskryva svoju opatrnost’ a
predbezne sa priklana k optimistickému scenaru, v ktorom pocita s nulovym alebo velmi nizkym rastom
hospodarstva a so zniZenim dopytu a cien v jednocifernom percentualnom vyjadreni. ,,V neistych casoch
ohladom eura stUpol zaujem o zabezpecenie Uspor kipou nehnutelnosti. Tento trend eviduji nasi makléri
od novembra roku 2011. Az do stabilizacie situacie v europskej menovej Unii mozno ratat’ s narastom
klientely s takouto investicnou stratégiou,“ uzatvara najnovsia analyza spolocnosti Lexxus.

Tak trochu nezodpovedanou otazkou zostava, i uvedeny trend neznamena navrat k predkrizovym
Spekulativnym nakupom zo strany tzv. hotovostnych (presnejsie povedané solventnych) klientov, ktori nie
su odkazani na Cerpanie Uverov na byvanie. Nehladiac na pravdepodobn( odpoved’, podla zistenia NBS
stUpol ich vlanajsi objem oproti roku 2010 o vyse 13,5 %, takze koncom roka 2011 evidovala centralna
banka poskytnuté Gvery na byvanie (hypotéky, stavebné sporenie, iné Gvery na nehnutelnosti) vo vyske
12,015 miliardy eur. Nech je uz dopyt motivovany cimkolvek, isté je, Ze priamoumerne ovplyviuje narast
predaja, ktory sa koncom minulého roka definitivne odpuatal z mrtveho bodu.

Spolocnost’ Lexxus, a.s. posobi na domacom rezidencnom trhu od roku 2005 a svoje sluzby poskytuje
individualnym kupujucim, institucionalnym i sikromnym investorom, developerom a realitnym fondom. Je
predajcom rezidencnych projektov Jelenia (Macho), Forest Park (Cresco Invest Group), Tri Veze (Tricorp
development), Slnecnice (Cresco Group), Jantar Jarovce (Realkapital Partners), Skybox (Realcorp
Development), Vinohradis (GTC), Perla Ruzinova (M-Invest Slovakia), River Park (J&T Real Estate) a
dalsich.
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Graf 1: Spektrum predanych bytov v Q4 2011

Graf 2: Segmentacia volnych bytov v novostavbach k 31.12.2011 podla kategorii

Graf 3: Percentualne rozdelenie zaujmu o byty na sekundarnom trhu podla kategérii, zohladnujuce podiel
zaujmu o predaj a prenajom. Sucet vietkych stipcov je 100 %.
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