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Nejvyssi soud vydal zasadni rozhodnuti tykajici se prevodu majetku (v posuzovaném pripadé nemovitosti)
jedné spolecnosti na jinou spolecnost, se kterou tvori koncern. Prevod podléhal § 196 a odst. 3 obchodniho
zakoniku, podle néhoz muze spolecnost v takovém pripadé prodat ¢i nabyt majetek v hodnoté alespon 10 %
zakladniho kapitalu, jen pokud bude hodnota majetku (tj. kupni cena) stanovena na zakladé posudku
znalce jmenovaného soudem.

V projednavaném pripadé prodavajici radné pozadal soud o jmenovani znalce. K uzavreni kupni smlouvy
nakonec ale doslo jesté pred jmenovanim znalce a zpracovanim znaleckého posudku o hodnoté
prevadénych nemovitosti. Nemovitosti vSak byly prevedeny za trzni cenu, jelikoz tuto cenu znalec stranam
pred uzavrenim smlouvy sdélil alespon Ustné.

Podle dosavadni judikatury Nejvyssiho soudu by byl popsany prodej absolutné neplatny (tj. nebyl od
pocatku pravné zavazny), protoze znalecky posudek nebyl zpracovan pred uzavrenim smlouvy o prevodu
majetku.

Nejvyssi soud vsak nové rozhodl, Ze neni na misté prohlasovat absolutni neplatnost uzaviené smlouvy v
situaci, kdy obé strany sice formalné nenaplnily veskeré pozadavky daného ustanoveni obchodniho
zakoniku, ale smysl tohoto ustanoveni (tj. chranit spolecnost pred skodou zpusobenou prevadénim jejiho
majetku pod cenou tretim stranam) byl dosazen, jelikoz nemovitosti byly prevedeny za trzni cenu pozdéji
potvrzenou znaleckym posudkem.

Uvedené rozhodnuti zdanlivé umoznuje ignorovani povinnosti zajistit zpracovani znaleckého posudku,
pokud se pozdéji potvrdi, ze majetek byl preveden za trzni cenu. Platnost smluv o prevodech majetku
podléhajicich § 196 a odst. 3 obchodniho zakoniku uzavienych bez znaleckého posudku ovsem muze byt i
nadale napadana napr. v insolvencnim rizeni proti prodavajicimu jako v pripadé posuzovaném Nejvyssim
soudem.

Jedinou moznosti, jak toto riziko omezit, je pravé splnéni vsech podminek stanovenych v obchodnim
zakoniku, tj. zejména zajistit vCas znalecky posudek zpracovany soudem jmenovanym znalcem. Protoze se
nazory jednotlivych znalcl na hodnotu majetku mohou podstatné lisit a mlze se stat, Ze znalecky posudek
nebude mozno pozdéji zpracovat (napr. kvali chybéjici dokumentaci), spolecnosti, které v minulosti
provedly takové prevody majetku v ramci koncernu bez znaleckého posudku, by nyni mély jeho zpracovani
co nejdrive zajistit. Pokud posudek potvrdi, Ze cena, za kterou byl majetek preveden, byla skutecné cena
trzni (v daném misté a case obvykla) riziko neplatnosti uzavrené smlouvy o prevodu majetku bude
podstatné snizeno.

Vzhledem k vyse uvedenému je na misté doporucit zpracovani znaleckého posudku i pro drivéjsi prevody
majetku, které podléhaly rezimu ustanoveni § 196 a odst. 3 obchodniho zakoniku, pokud k uzavreni
smlouvy doslo bez znaleckého posudku.
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