Prazské rezidence: development zaspal!?
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Struktura volvgch byt ke konci Q1/2012
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Z nejnovéjsiho pruzkum developerské spolecnosti Ekospol, ktera se pravidelnym monitoringem prazského
realitniho trhu zabyva jiz Sestym rokem, vyplyva, Ze v komercnich rezidencnich projektech s 50 a vice
byty, které tvori pres 80 % celého prazského trhu, bylo ke konci prvniho Ctvrtleti letosniho roku nabizeno
celkem presné 6 779 volnych bytu. Toto Cislo zahrnuje jak byty tzv. ,na papire“, tak i ve vystavbé ci
jednotky jiz dokoncené.

Trik, ktery nepomaha

Vice nez tfi pétiny téchto nabizenych bytl (60,48 %) tvori malé byty o dispozici 1+kk a 2+kk. Jednoznacné
nejvice je pritom dvoupokojovych byt( - 38,84 %. Naopak velkych rodinnych bytu, tedy dispozic 4+kk a
vétsich, je v soucCasné prazské nabidce jen mirné pres desetinu - presné pouhych 10,55 %.

,Velka nabidka mensich bytl je jednoznacné pozustatkem recese. Pred dvéma i tfemi roky, kdy byly
prodeje novych bytd nejhorsi, se v Praze prodavaly v podstaté jen malé byty. Samozrejmé proto, ze byly
cenové nejdostupnéjsi. Developeri proto tento trend promitli do nové pripravovanych projekt a ptivodné
vétsi byty Casto rozdélili na mensi, které se na trhu nabizeji pravé dnes,“ vysvétluje Evzen Korec,
generalni reditel a predseda predstavenstva Ekospolu. Timto jednoduchym trikem ale developeri podle E.
Korce na trh nevyzrali, spis se zda, ze zaspali dobu. ,,Dnes uz je situace jina. Zakaznik je daleko chytrejsi a
porovnava vétsinou konecné ceny za metr Ctverecni. Takze rozdélenim velkého bytu 4+kk za 6 miliond
korun na dva mensi 2+kk po 3 milionech si zadny developer v prodeji nepomuze. Naopak, z takovych byt
se stanou dalsi lezaky, protoze psychologické hranice kupujicich jsou jasné - za byt 1+kk daji maximalné
1,6 milionu korun a za 2+kk nejvyse 2,6 milionu korun, a to véetné DPH. Co je draZzsi, proda se jen velmi
tézko,“ vypocitava séf Ekospolu a dodava: ,,Naopak cenové dostupné byty 3+kk a 4+kk jdou jiz dnes v
nékterych lokalitach na odbyt daleko lépe nez garsonky. “

Zasoba ,,lezakd“ dale naroste?!

Pfi srovnani nabizenych bytd z hlediska faze realizace je patrné, Ze se struktura rezidenc¢ni nabidky v Praze
mezirocné témér nezménila. Nejvice nabizenych bytd je stale ve fazi probihajici vystavby, naopak
nejméné je bytl tzv. ,,na papire“, tedy pred zahajenim stavby. Lezakd v meziro¢nim srovnani mirné ubylo,
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ke konci prvniho Ctvrtleti tohoto roku jich v projektech s 50 a vice byty bylo 1 915.

,Pokud bychom zapoditali i bytové projekty s méné nez 50 byty, pravdépodobné se celkovy pocet lezaku
bude pohybovat okolo 2,4 - 2,5 tisic. Vzhledem k nevhodné strukture nabidky z hlediska dispozic a stale
nerealnym ocekavanim nékterych prodejct ale predpokladam, Ze v letosnim roce celkova zasoba lezakud
opét o néco naroste,“ uzavira Evzen Korec.

Diskusni setkani casopisu Stavebni forum, nazvané ,,Praha: ceny bytl opét rostou?“, se kona ve
tvrtek 24.5.2012 od 11:00 do 13:00 hodin v Centru Ceské stavebni akademie (Nadace ABF),
Vaclavské namésti 31, Praha 1 (registrace ucastnikd 10:30-11:00 hod.).

Program:

« Jak bydlime?

» Deregulace - privatizace - najem - vlastnictvi
« DPH a ceny

Druhé pololeti 2012: novy boom?

Rekordni hypotéky?

Dalsi informace a on-line prihlasovaci formular naleznete na webu diskusi.
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http://www.stavebni-forum.cz/diskuse2012/index.php?main=form05242012

