Jak vypada typicky rezidencni ,lezak“?
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Ke konci letosniho prvniho Ctvrtleti evidovaly statistiky spolecnosti Ekospol v Praze v projektech s 50 a vice
byty celkem 1 915 dokoncenych neprodanych byt(, tzv. lezaka. Typickym zastupcem této kategorie je byt
zkolaudovany v roce 2009 a nachazejici se v lokalité Prahy 3.

Ke konci prvniho kvartalu letosniho roku nabizeli developeri v Praze k prodeji celkem 6 779 novych byt( v
riznych stadiich realizace. Celkovy pocet 1 915 dokonéenych neprodanych bytu tak znamena, ze Spatné
prodejné byty tvori priblizné 28 % celkové bytové nabidky v Praze. Analytici spolecnosti Ekospol provedli
srovnani téchto lezakd podle roku kolaudace a podle jednotlivych méstskych obvod(, v nichz se nachazeji.
Z hlediska méstskych obvodu ,,vede“ Praha 3 s celkovym poctem 423 lezakd (tj. 22,1 % z jejich celkového
poctu). V tésném zavésu se drzi Praha 4 se 406 dokoncenymi neprodanymi byty (21,2 %). Obé tyto lokality
dohromady pak tvori témér polovinu vsech dokoncenych neprodanych bytl v Praze.

| z hlediska jednotlivych lezakd je ale treba rozliSovat. ,,Méstsky obvod Praha 4 je obrovskym rozvojovym
Uzemim, které dlouhodobé patfi mezi Ctyri nejvice poptavané. Velky pocet lezaku v této lokalité je tedy
zplUsoben mixem nékolika faktorud - Spatné zvolené mikrolokality projektu, vysoké prodejni ceny nebo nizké
kvality byt(, stavebnim provedenim pocinaje a Spatnymi vnitfnimi dispozicemi bytd konce,“ vysvétluje
Evzen Korec, generalni reditel a predseda predstavenstva spolecnosti Ekospolu.

Naopak lokalitu Prahy 3 tvorfi z pohledu nové developerské vystavby takrka vyhradné Zizkov. , Tady je
hledani pricin o mnoho jednodussi - za vysokym poctem lezaku stoji hlavné nerealna cenova ocekavani
prodavajicich. Pokud si klienti mohou koupit napr. byt 1+kk do dvou miliond v sousedni a Casto i lépe
dopravné dostupné lokalité Prahy 9, t&zko si nékdo koupi obdobny byt za 4 miliony na Zizkové,“ dodava
Korec.

vV

obvody Prahy 7 a 8. Velkych developerskych projektu v téchto lokalitach totiz vznika jen velmi malo, a tak
je nabidka novych byt( limitovana.

Nejvice je tri roky starych novostaveb. Dramaticky ale pribyvaji také letos dokonéené byty. Skokovy nardst
lezaku prisel v roce 2009 - pravé z tohoto roku je v Praze stale volnych jesté 711 bytd. Rok 2010, ktery
znamenal jisté oziveni rezidencniho trhu, pak prispél ,,jen* dalsimi 304 byty. A v lonském roce, ktery diky
planovanému zvyseni DPH vehnal na trh znovu nové developery, pribylo dalsich 623 lezakd. Trend je tedy
alarmujici, staré lezaky se pomalu vyprodavaji, ale jsou pribézné nahrazovany novymi. ,Jen za prvni
kvartal letosniho roku pribylo zatim 232 dokoncenych neprodanych bytu. Jedna se o projekty, které
developeri zacali stavét v lonském roce s vidinou, ze je diky zvySeni DPH prodaji. O¢ekavam, Ze celkovy
pocet lezaku v letosnim roce jesté naroste,“ uzavira Evzen Korec.
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