V Praze frci velké kancelare
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,Uspéch velkych kancelarskych budov lze vysvétlit synergii mezi jejich najemci. Velmi ¢asto je kotevnim
najemcem velka spolecnost, banka, pojistovna nebo jiny podnik ¢i instituce, poutajici pozornost ostatnich.
Lze to prirovnat k efektu snéhové koule,“ vysvétluje Judita Middleton z DTZ. A dodava, ze rozhodujici neni
ani tak kapacita nemovitosti, jako spise jeji dostupnost, kvalita provedeni a provozni naklady. Celkem maji
velké administrativni budovy na prazském trhu nemovitosti vice nez 20% podil, coz odpovida 601 000 metrd
¢tverecnich pronajimatelné plochy.

Uspéch véera, dnes i zitra

| v ohledu kvality a provoznich nakladu velké kancelarské objekty vykazuji vysoce nadstandardni vysledky.
Naprosta vétsina z nich nabizi nejvyssi standard kategorie A. Ta zarucuje najemcum potrebné moznosti
technickych specifikaci, kvalitni klimatizaci a vétrani, pozarni bezpecnost, moderni vytahy, dobrou
dostupnost hromadnou dopravou, podzemni parkovani, kvalitni osvétleni a nizké provozni naklady.

Dukazem atraktivity velkych kancelarskych budov pro najemce je i zajem o dva aktualni projekty téchto
rozmérd, jeZ jsou zatim ve vystavbé. Siroce medializované Florentinum developerské spole¢nosti Penta
hlasi uz 25% predobsazenost, kdyz projekt River Garden Office v Karliné v tomto ohledu uz prekrocil droven
50 %. Mezi prazskymi ,,office centry“, vybudovanymi v letech 1993 - 2011, jejichz podlahova plocha
presahuje 20 tisic ¢tverecnich metrd, neni ani jeden neuspésny projekt. Pritom se podle statistik DTZ v
Praze naléza 23 takovych objektu, kdyz 16 z nich bylo dokonceno v poslednich deseti letech.

Prazska kancelarska TOP-TEN

Méstska cast Rok dokonceni Projekt Vyméra v m2
4 2008 City Tower 43 800
1 1998 Vaclavské nam. 42 39 000
5 2007 CSOB - centrala 37 700
4 2008 Kavci Hory Office Park 36 800
4 2006 BB Centrum - Gamma 30 000
4 2003 T-Mobile Center 29 000
4 2010 BB Centrum - Filadelfie 28 200
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8 2011 Main Point Karlin 25700
8 1993 IBC Building 24 000
3 2006 Luxembourg Plaza 23 900

Pramen: DTZ, PRF

Praha 4 - nové business centrum

Nejvice velkych administrativnich budov s plochou nad 20 000 metr( ¢tverecnich - devét budov se
souhrnnou kapacitou 255 000 metrd a standardem A - je jen v Praze 4. Nasleduje prazské centrum se tfemi
projekty s celkovou kapacitou 82 000 ctvercl, kdyz diky dokonceni projektu Main Point Karlin, jemuz se
neustale rozrusta kolekce nejriznéjsich ocenéni a certifikaci, se treti nejvétsi lokalitou s koncentraci
velkych projektd v ¢eské metropoli loni stala Praha 8.

Od roku 2002 byla v Praze (s jednou vyjimkou roku 2005) ro¢né dokoncena alespon jedna velka kancelarska
budova s kapacitou vyssi nez 20 000 metru Ctverecnich. Co se letosniho roku tyka, v prvnim Ctvrtleti ziskal
kolaudacni rozhodnuti projekt B3 Pankrac s celkovou kapacitou 23 300 metru ¢tverecnich. Soucasné byla
odstartovana stavba dosud nejvétsiho kancelarského projektu v novodobé historii prazského realitniho trhu
- uz zminény komplex Florentinum, ktery ma jiz ke konci roku 2013 nabidnout 49 000 metrt ¢tverecnich
modernich kancelarskych ploch. V pokrocilém stadiu priprav jsou také projekty jako Argentinska Hvézda
(22 000 metrd Ctverecnich), kompletni rekonstrukce nékdejsich Elektropodnikd v Bubenské 1 na Galilei
Business Center (30 000) ¢i budova North-East Corner (cca 30 000) - vSechny v oblasti Prahy 7. Dalsi
vystavba velkych administrativnich komplexu se také ¢eka v Praze 4, kde je planovano Administrativni
Centrum Pankrac (24 700) a vétsi projekty v oblasti Chodova a Opatova, jako jsou Prague Eye Towers,
Porto Haje nebo Novy Opatov spolecnosti Reflecta Development. Prestoze o velké kancelarské budovy
zajem je, jejich developefi to ale zase tak snadné mit nebudou. ,,Kli¢ovych najemcd, ktefi by developerim
zarucili predpronajem a tudiz i ziskani bankovniho financovani vystavby, na trhu neni mnoho. Navic se
vSichni vlastnici a developefi jiz existujicich nemovitosti snazi, aby si pravé tyto nejvétsi najemce udrzeli,“
upozornuje Vaclav Boucek z DTZ.

Foto a vizualizace:
1) Florentinum - zakres

2) Main Point Karlin
3) Novy Opatov - hmotova studie
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