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Nizozemska spolecnosti MEI (Middle Europe Investments), kterou nedavno koupila britska firma Palmer
Capital, neni prilis medialné viditelna a asi i proto se nezda byt néjakou vyznamnou soucasti Ceské realitni
scény. Zdani ale klame - hodnota zhruba stovky komercnich nemovitosti, jichZ je vlastnikem a z nichz se
prevazna vétsina nachazi v Cesku, se pocita v miliardach korun a dohromady predstavuji 305 000 metrd
Ctverecnich komercnich ploch. (Loni MEI u nas mj. za 2 mld. K¢ koupila soubor sedmi desitek nemovitosti
firmy Telefénica.) Vedle spravovani tohoto portfolia ma MEI v Cesku dva vlastni developerské projekty, oba
reziden&ni: uz zminény projekt Uvaly-Hostin, kde na Gzemi o rozloze 70 hektart vznikne nové priméstské
bydleni pro vice nez 2 500 obyvatel, a projekt Drahobejlova v Praze 9 s 84 byty a obchodnimi prostorami.

Nova uvalska ctvrt’

Ve finale by za Uvaly mélo vzniknout celé mensi méstecko, ale nikoli jako dali nepovedeny solitér, ale
jako zivy méstsky organismus. ,,Pred sedmi lety, v dobach developerského boomu, se nabizelo mnoho
pFileZitosti, kam investovat. My jsme si vybrali Uvaly, které spliiovaly viechna pro nas dileZita kritéria.
Nechtéli jsme postavit dalsi satelit. Hledali jsme misto s uz existujici socialni strukturou a komunitou, na
kterou novi obyvatelé navazou a stanou se jeji soucasti,“ osvétluje pozadi projektu Tomas Ctibor, reditel
developerské divize MEI a dnes také Clen Metropolitni ozvuc¢né desky, a dodava: ,,Neméné dulezitym
kritériem pro nas byla i dopravni dostupnost po Zeleznici. Z Uval jezdi vlak ve $pi¢kach kazdych 15 minut a
za 25 minut jste v centru Prahy na Masarykové nadrazi, coz je rychleji nez z vétsiny okrajovych casti Prahy
metrem.

Soucasti zamér( developera je i aplikace principl udrzitelné architektury, ostatné pravé péce o
harmonické relace mezi starou a novou zastavbou je jednim z nich. ,,Pod pojmem architektura
udrzitelného rozvoje si u nas jesté stale hodné lidi predstavuje zejména nizkoenergetické nebo ekologické
bydleni. Je to ale téma daleko Sirsi, které kromé environmentalni stranky stoji na dvou dalsich pilifich:
socialnim a ekonomickém. Z sirsiho urbanistického hlediska sem patfri i lokalita,“ objasnuje Jiri Tencar,
ktery se na projektu Uvaly-Hostin podilel a je mj. spoluautorem zeleného certifikatu SBTool CZ pro
rezidencni projekty.
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Pro mésto a s méstem

Zakladnim pilirem projektu je spoluprace developera s méstem, velké rozméry projektu si to primo
vynucuji - hostitelské Uvaly maji zhruba 5 000 obyvatel, v priibéhu nékolika let by se tak pocet jejich
obyvatel zvysil témér o polovinu. Developerovi se podarilo nalézt konsensus se starousedliky. Nabidl totiz
méstu oboustranné vyhodnou spolupraci, finanéné prispiva na rozvoj Uval. ,,Na za¢atku nam mistni
nestavéli slavobrany. Jsem vsak rad, ze jsme nakonec s méstem nasli spolecnou rec a prevedli ji do dohod,
které obé strany plni,“ rika Tomas Ctibor a pokracuje: ,,Mame podepsanou dlouhodobou smlouvu o
spolupraci, ktera jednoznacné definuje, co ma ucinit mésto a co my. Pro ilustraci: mésto ziskalo vice nez
400 miliond korun na riznych dotacnich programech do vlastni technické infrastruktury jen diky tomu, Ze
jsme tyto projekty predfinancovali.“ MEI také napriklad pripravila studii regenerace historického centra
mésta a podili se na dalSich projektech, k nimz mj. patri integrovany plan rozvoje mésta ¢i analyza
kanaliza¢niho systému. MEI podporuje mistni skolska a sportovni zarizeni a instituce.

Pestra architektura

,Hned od zacatku jsme s developerem méli podobnou predstavu, jak by méla nova Ctvrt vypadat. Zejména
co by mélo byt jeji soucasti, aby mohla fungovat samostatné, ale zaroven se bez problému zaclenila do
soucasnych Uval. M&lo by vyrlst neokazalé, avsak originalni méstecko, které harmonicky kombinuje
tradicni a moderni prvky architektury a vytvari pestry raz zastavby, “ rika o projektu architekt Petr
Hlavacek. Zakladni urbanisticka koncepce a projekt prvni faze vznikl pravé pod vedenim jeho ateliéru
Headhand, Uvaly-Hostin nicméné nejsou architektonickym séloprojektem. Dalsi jeho &asti navrhovaly jiné
architektonické tymy: Jiran Kohout architekti, Hynek Novak - Lewis and Hickey, A.LT, K2, ABM a Mikolas
Vavrin. Cilem je, aby nova Ctvrt’ méla vice charakteristickych a riznorodych ¢asti, s jejichz razem se
obyvatelné mohou identifikovat.

Certifikovana udrzitelnost

Konstrukce vSech stavebnich objekt( projektu spliuje pozadavky na energetickou Uspornost a maximalné
zelené budou také energetické zdroje: vsechny domy budou vybaveny tepelnym cerpadlem a jsou
orientovany tak, aby maximalné vyuzivaly solarnich ziskd. V pripadé zajmu mohou novi obyvatelé
rodinnych domu v ramci nadstandardu pouzit zaskleni trojskly a dobudovat rekuperacni jednotky, ¢imz se
priblizi pasivnimu standardu.

,Budeme usilovat o bronzovy certifikat SBTool CZ. Ten klientim doloZi, Ze nase domy a byty budou
energeticky nenarocné nejen v prospektech, ale i ve skutecnosti. Provozni naklady rodinného domu v
energeticky Usporném standardu zacinaji na 3 000 K mési¢né,“ upresnuje Tomas Ctibor.

Velky diraz byl kladen na zelen, ktera je ddlezitou soucasti celého projektu a prirozené navazuje na okolni
prirodu. Pocita se s jejim zaclenénim do projektu s nadstandardnim podilem 61 % z celkové plochy. DalsSich
21 % budou tvorit verejné prostory, takze na zastavéné plochy zbyva 18 % Gzemi, které rezidencni projekt
Uvaly-Hostin vyuZije. Jeho prvni etapa nabidne byty v dispozicich od 1+kk, pres 3+kk aZ po mezonetové
byty 4+kk, vedle toho rodinné domy 3+1 a 4+ 1 s pozemky od 311 do 487 metr( ¢tverecnich. Ceny prvnich
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zacinaji na 1,7 mil. K¢, nejlevnéjsi dim developer nabizi za 4,9 mil. K¢ (véetné DPH). Jejich novi
obyvatelé by se méli stéhovat na podzim roku 2014.
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