Priemyselnym nehnutelnostiam sa dari najma v
blizkosti Bratislavy
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Celkova rozloha industrialnych priestorov na Slovensku aktualne predstavuje priblizne 1 207 000 m2,
pricom takmer 80% z nich sa nachadza v blizkom okoli Bratislavy. Neobsadenost’ volnych priestorov je stala,
predstavujuca hodnotu 5,3% v ramci celého Slovenska.

Prenajmu sa dari prevazne v oblastiach okolo Bratislavy

Ponuku a dopyt v oblasti prenajmu industrialnych priestorov ovplyviiuje najma geografické rozdelenie
priemyslu na Slovensku, 95% tychto aktivit bolo v prvom kvartali 2012 zaevidovanych v oblasti okolo
Bratislavy. Celkovy objem prenajatych priestorov dosiahol 27 250 m2, ¢o je 64% pokles v porovnani s
rovnakym obdobi v minulom roku, avsak predstavuje 14% viac ako v predchadzajicom Stvrtroku. Trend
nizsej aktivity na trhu je v sulade s doteraz zaznamenanymi datami na zaciatku rokov. Z deviatich
podpisanych kontraktov s celkovou prenajimanou plochou priblizne 3000 m2 sa len jeden nachadza mimo
okolia hlavného mesta. Struktdru najomnych zmlav v prvom kvartali 2012 predstavovali nové prenajmy
64%, renegociacie 31% a predprenajmy 5%.

,Vd'aka Spekulativnym projektom aj v ostatnych castiach Slovenska a narastu tlaku zo strany rozvijajuceho
sa automobilového priemyslu presidlit’ svojich dodavatelov do modernych priemyselnych hal mézeme
ocCakavat zvysujlci sa dopyt, ktory zasiahne aktivitu prenajmov v roku 2012,“ uviedol Tomas Ostatnik z
oddelenia priemyselnych nehnutelnosti spolocnosti CBRE.

Nova ponuka a priestory vo vystavbe

V priebehu prvého stvrtroka 2012 boli dokonéené dva industrialne projekty, ktoré na trh s priemyselnymi
nehnutelnostami prispeli novou plochou 39 100 m2. O vystavbu projektov v okoli Bratislavy sa postarali
PointPark Properties (24 700 m2) a VGP (14 400 m2). Na konci prvého kvartalu 2012 spolocnost CBRE
monitorovala tri projekty vo vystavbe s celkovou rozlohou priblizne 44 800 m2, z ktorych dva sa nachadzaju
v blizkom okoli Bratislavy a projekt spolocnosti Immorent (9800 m2) je vo vystavbe na vychodnom
Slovensku v Kosiciach.
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CBRE rozdeluje trh industrialnych nehnutelnosti na dve hlavné oblasti: Bratislava a okolie, kam patria
skladové priestory a logistické parky do 40 km od Bratislavy a zvysok Slovenska.

Mnozstvo volnych priemyselnych nehnutelnosti zostava na nizkych hodnotach 5,28 %, pricom tato hodnota
predstavuje narast o 126 bazickych bodov v porovnani s rovnakym obdobim v roku 2011 a narast o 55
bazickych bodov v porovnani s predchadzajucim kvartalom.

Cena prenajimanych industrialnych ploch vo vseobecnosti zavisi od typu projektu, doby prenajmu, velkosti
prenajimanej plochy. Priemerna doba prenajmu bez poplatkov sa na Slovensku pohybuje medzi 1 - 2
mesiacmi/roéne v zavislosti od dlzky zmluvy a velkosti prenajimanej plochy. Priemerna cena prenajmu
industrialnych priestorov v ramci Slovenska sa pohybuje na urovni 3,30 - 4,20€/m2/mesiac a odbornici z
CBRE neocakavaju ziadne vyrazné zmeny ani v blizkej budUcnosti. Prime yield, vynos z najlukrativnejsich
nehnutelnosti, sa v sicasnosti odhaduje na 8,50%, 125 bazickych bodov nad Urovnou prime yield-u v
segmente kancelarskych nehnutelnosti.

Predpoved trhu

V predchadzajlcich dvoch rokoch boli developeri opatrni, no situacia sa zmenila a aktualne je vidiet rast
developerskych aktivit a zaujmu najma na spekulativnej baze. Financovanie nad’alej zostava jednym z
klGcovych faktorov ovplyvnujlcich situaciu na realitnom trhu industrialnych nehnutelnosti v roku 2012.
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