Cesko: prekvapivé zelené a dobfe prihledné
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Citovany vyzkum, ktery je provadén od roku 1999, kombinuje kvantitativni data o trhu s informacemi
ziskanymi v prizkumech firem. Kazdy trh je hodnocen z 83 hledisek, index kazdého trhu se pak sklada z
vazeného prumeéru vsech sledovanych faktor. Hodnoceni se pohybuje na skale od 1 do 5, pricemz
rozdélen do péti kategorii: vysoce transparentni, transparentni, semitransparentni, malo transparentni a
netransparentni. Letosni novinkou vyzkumné prace JLL je doplnéni globalniho indexu o index trvale
udrzitelného developmentu, ktery sleduje takové faktory, jako je ,,zelena“ legislativa, situace v oblasti
certifikace, dostupnost informaci apod.

Rozdily se stiraji, pokrok je globalni

Hodnoceni transparentnosti realitnich trhi se oproti minulosti mnoho nezménilo. Jisté i diky tradicim se
Spicce, tedy v kategorii ,,vysoce transparentnich“, figuruji hlavné anglofonni zemé - USA, Britanie,
Australie, Kanada i Novy Zéland, hned za nimi pak vyspélé evropské zemé. V druhé skupiné uz jsou hlavné
postkomunistické zemé a zastupci Asie - Hongkong a Singapur. Rozdily v hodnoceni v ramci evropského
kontinentu se pritom stiraji, kdyz podle JLL se v tomto sméru velmi zlepsuje situace i na radé netradicnich
trhl, jako jsou napriklad Mexiko, Indonésie, Jizni Korea a Turecko. Ve stredni a jihovychodni Evropé zase
nejvétsi zlepseni vykazuji Rumunsko a Chorvatsko. Zprava JLL ostatné konstatuje zlepseni globalni - pokrok
v transparentnosti vykazala 90 % sledovanych zemi, resp. trhu.

Postupné zlepsSovani fungovani realitnich trh( ve stfedni Evropé podle JLL pada na vrub predevsim expanzi
velkych globalnich investoru, ktefi prinaseji standardy a postupy, jaké aplikuji ve svych materskych
zemich. “Stfedni Evropa jednoznacné tézi z preshranicni aktivity realitnich investor(. K vétsi
transparentnosti stredoevropského realitniho trhu prispivaji napriklad research fora, ktera funguji ve vsech
vyznamnych méstech, aktualné ve Varsavé, Praze, Budapesti, Bratislavé, Bukuresti a velkych polskych
méstech, a v dalSich se zalozeni predpoklada. Byla zalozena jako neformalni sdruzeni poradenskych firem,
které sdileji o trhu informace nedivérného charakteru,“ fika John Duckworth, reditel JLL pro stredni
Evropu.

Zelena je uz povinnosti
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,Certifikace se jak pro kupujici, tak najemce stava nezbytnosti, a to predevsim diky faktu, ze kromé
marketingovych divodu pomyslné potvrzuje kvalitu budovy a Setrnost vici prirodnim zdrojuam,“ rika Josef
Krautman z ceské pobocky JLL, kdyz podle néj v Cele tohoto procesu stoji predevsim nadnarodni
spolecnosti.

Development se tomu prizplsobuje, v soucasnosti se podle odhadd JLL u nas 40 - 50 % kancelari stavi jako
»Zelené“ a najemci pravé takové kancelare také ve stale vétsi mire vyhledavaji.

Vyvoj realitniho Ceska je samoziejmé odrazem globalnich trendd - a ty jsou dnes jednoznacné ,,zelené.
Doklada to i jiz zminéna nova soucast Global Real Estate Transparency Index - vzhledem k rostoucimu
vyznamu trvale udrzitelného developmentu indexuje i stav v této oblasti. Tyka se ovsem jen 28 zemi a
zahrnuje jak tzv. zelenou vystavbu, tak energetickou Uspornost. Na prednich mistech se umistily Velka
Britanie, Australie a Francie, Ceska republika se v celosvétové konkurenci probojovala na 5. misto. Je to
potésujici skutecnost, jakkoli v jisté mife nema ekonomicky zaklad - vyse najemného se u nas totiz zatim
jesté neodviji od ekologické kvality budovy. ,,Zapadni trhy se z tohoto pohledu chovaji odlisné. Na téch je
najemce zelené budovy pfipraven platit vy3si ndjemné. V Ceské republice majitel certifikované budovy
prezentuje hlavné celkové naklady vcetné servisnich poplatkd, na kterych je schopen prokazat Gspory.
Hlavnim motorem pro vyzadovani zelené certifikace v CR na strané najemct tak zlistava interni firemni
politika, jejiz soucasti je také ochrana zivotniho prostredi,* konstatuje Eduard Forejt z JLL.
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