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Vy jste takova zatim ,,jednoprojektova“ spoleénost - nejdrive
Krasna Hirka, ted ByTy MaleSice. Zajimaji vas viibec zmény, které
se nyni chystaji v oblasti uzemniho planovani na prazské radnici?

Zajimaji nas velmi, pro nas je to zasadni problém. A zacina to uz Uzemnim rizenim. Tady prichazeji ke
slovu hlavné rdzna obc¢anska sdruzeni, s nimiz se mzete dohadovat i nékolik let a pak radéji projekt
prodate. Totéz plati pro Fizeni stavebni. Trh se velmi rychle vyviji a je nutné jeho pozadavkim nas produkt
- tedy byty - permanentné prizpusobovat. Kazdy developer by proto tésné pred vystavbou jesté rad leccos
zmeénil, od projektu ke stavbé uplyne prece jen hodné casu. Jenze to je skoro nemozné. Pod timto zornym
Uhlem hodnotime i pripadné akvizice.

Mluvite o nakupu projekta?

Ano. Pokud vidime, Ze by projekt vyzadoval zasadni zmény, nekoupime. A pravé takovych projekti je v
Praze hodné.

TakzZe v tuto chvili neplanujete nic nového?

Ale ano, mame vytipovany jeden projekt, pomérné veliky, jde o vice nez 500 bytovych jednotek. Ale véci
jsou v jednani, ted’ vam k tomu vice nereknu.

Tak se vrat'me do soucasnosti. Jak se vyviji ByTy Malesice?
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Prvni faze je pét mésict pred dokoncenim, celkem je to 286 jednotek a 200 je uz prodano. Prodavaji se
rovhomérné vsechny typy bytd, nejvice dvoupokojové, coz jsme predpokladali a také je jich nejvice.
Trochu nas prekvapil zajem o byty velké, s vymérou nad 120 metra ctverecnich. A velmi dobre se prodavaji
i komercni prostory, téch je zhruba 2 500 metr( a prodana je polovina. Kupuji je investofi, ktefi je budou
dale pronajimat.

Jesté k tém bytim - velka vaha se dnes na rezidencnim trhu
priklada zahraniéni klientele?!

Tady v Malesicich jde takrka bez vyjimky o domaci zakazniky. Je to diametralné odlisné od prodeje Krasné
Harky - tam si priblizné polovinu koupili rusky mluvici klienti. Je to oblast, kde je silna ruska komunita, a
také metro. To je pro tyto zakazniky také nanejvys dllezité, z domova jsou zvykli na spolehlivost
podzemni drahy a naopak osidnost dopravy osobnim automobilem. Vzhledem k okolnostem jsme v
Malesicich takovou klientelu ani nehledali.

Projekt ByTy MaleSice ma i druhou fazi - jak je nacasovana?

Uplné& hotovo by mélo byt na podzim 2014. Vystavbu druhé etapy, zase zhruba dalSich 264 jednotek,
zaCneme co nevidét, jesté pred kolaudaci prvni, takze budeme najednou nabizet celkem 550 bytl. Myslime
si a spolu s nami i UniCredit Bank, ktera cely projekt financuje, Ze si to mizeme dovolit. Kazdy mésic
prodame deset bytu.

Poptavka neni prilis silna. Cim se chcete odlisit od ostatnich,
nabidka je opravdu Siroka a rozsahla?!

Musim na prvnim misté zminit cenu. My jsme mirné pod Urovni stfedni tridy, prodavame metr bytové
plochy za priblizné 40 000 - 50 000 korun bez DPH. Ale mame za to, Ze zaroven nabizime vétsi pridanou
hodnotu nez je ve stredni tridé obvykla.

7?

Zajimava lokalita nedaleko centra, slusna dopravni obsluznost, dobra vybavenost. Za stejné ceny, za jaké
prodavame v Malesicich, se podle nasich prizkumu prodavaji v tomto ohledu projekty spise horsi, treba
dale od stredu mésta. Projekt samotny ma kvalitni architektonické zpracovani. Jde nam hlavné o to, co je
spolecné, co je hned vidét, ale co klient muze jen tézko ovlivnit - zelen, fasady, vstupy. Treba na
ztvarnéni domovnich vstupu jsme dokonce vypsali soutéz, s hlavnim architektem, coz je ateliér CASUA,
jsme se na tom dokazali dohodnout. To nebylo snadné, do jejich prace bude zasahovat jiny architekt.
Mimochodem - ohlas to ma vice nez slusny, hlasi se nam mladi architekti i renomované ateliéry. Kdyz to
shrnu, my nemuizeme a ani nechceme na trhu bojovat cenou, spise tim, Ze i v detailu projekt vice
promyslime.

Dobry produkt je také treba dobre prodat - a tady u nas situace neni
idealni. Jak to resite vy?
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Prodavame si sami. Mame sice spolupraci s nékterymi realitkami, ale ty prodaji sotva desetinu bytd. Ja se
nechci chlubit, ale obchod snad umime o trochu lépe nez ostatni. Vybudovali jsme atraktivni prodejni
misto primo na stavbé, jsme tu kazdy den od deviti rano do osmi vecer, prodavame i o vikendu. Hodné
jsme se také vénovali vizualizacim - pokud prodavate z papiru, klient si vlastné kupuje obrazek za nékolik
milion( korun. Nelitovali jsme proto vysSich nakladd, které si nase vizualizace vyzadaly.

Zda se, Ze ani v dobé pretlaku nabidky neni tak tézkeé se odlisit.

Vite, ona hlavné ta nabidka neni tak silna. Statistiky sice mluvi o tisicovkach volnych bytd, ale jdéte si
koupit byt. Pokud mate néjakou konkrétnéjsi predstavu - a jste také narocnéjsi, coz je pro soucasny trh
realita -, pak zjistite, Ze nabidka neni dostatecna ani zdaleka. Ja vlastné nevim, kde ty tisice volnych bytd
jsou, ale urcité u nich bude néco Spatné - lokalita, cena Ci doprava. Jsou prosté zastaralé, jak jsem uz
rikal, poptavka se rychle méni a dnes maji lidé o svém bydleni hodné jiné predstavy, nez méli treba pred
Ctyrmi péti lety. Chtéji vic ve vsech ohledech.

Plati to i pro ,,energetickou® kvalitu? Zda se, ze v néjaké podobé se
s unijnim imperativem ,nearly zero“ bytovych doml budete muset
vyrovnat.

Ja to neberu vazné. Myslim si také, Ze Unie ma vétsi problémy nez spotrebu energie na topeni v bytech. My
bychom pochopitelné nizkoenergetické nebo dokonce pasivni domy dokazali vyprojektovat i postavit, ale
jak se s tim vyrovnaji kupujici? Ony ty smérnice a normy - mluvim o hluku, osvitu, ale také treba o
garazovych stanich a jejich povinné vysce 2,60 metru - vibec viechno dost prodrazuji a komplikuji. Situace
ekonomicka je ale takova, ze lidé ani za byty nechtéji platit vice nez drive. Je to presné naopak.
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