Nakladové nadrazi Zizkov: co ho ¢eka a nemine
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Zaklad kauzy neni prili slozity. Budova Nakladového nadraZi Zizkov (NNZ) prestala uz pred ¢asem slouzit
svému plGvodnimu ucelu a funguje uz jen castec¢né jako najemni skladisté, kancelare &i prodejny. O celek
se majitel - spole¢ny podnik Sekyra Group a Ceskych drah - valné nestara a zanedbanost, jejimz projevem
je nejen naletovy porost a bezdomovci, je viditelna. Zizkov Development Station - jejim hnacim motorem
je zjevné minoritni akcionar, tedy Sekyra Group - hodla v nadraznim arealu o rozloze nékolika desitek
hektar( vystavét novou ¢tvrt. A k jejimu napojeni do dopravniho organismu mésta presné v misté nadrazi
developer (,,Vlastné na pokyn mésta a jeho instituci,“ zddraznuje Leo$ Anderle ze Sekyr Group)
naprojektoval paterni silnicni komunikaci, tzv. jarovskou spojku. Jeji stavba by samozrejmé znamenala
demolici (v nejlepsim pripadé jen ¢astec¢nou) nadrazni budovy. Takovy plan z celkem pochopitelnych
ddvodu vzbudil odpor &asti odbornikd i vefejnosti. Hlavné proto byl obnoven zamér na prohlaseni NNZ za
kulturni pamatku - coz by pochopitelné developerovy zaméry stran nadrazi zna¢né zkomplikovalo, ba
znemoznilo. Zaroven je k dispozici rada studii, plan( a projektu, k nimz by nyni Praha 3 jesté rada pridala
architektonickou soutéz. Tento zamér ovsem celkem ocekavané zpochybnil majitel. Podle ného je podivné,
aby ji vypisoval kdokoli jiny nez pravé ten, kdo objekt vlastni.

Oc¢ se hraje?

NNZ je v pravém slova smyslu monumentalni stavbou, ktera svymi rozméry i stylem nema u nas ani jinde
mnoho obdob. Budova ma tvar pismene U s nestejné dlouhymi kridly - to delsi i s ¢elnim traktem méri
kolem 440 metrd. Jde o betonovou skeletovou konstrukci, jejimz zakladem jsou sloupy 60x60 cm, jejichz
pravidelné rozmisténi vytvari moduly 5x5 metrd, a to v prostorach se stropy vysokymi pres tfi metry, v
suterénu dokonce nad pét metrd. Uprostred ,,u¢ka“ je umisténo kolejisté s mohutnymi obsluznymi vézemi,
cely areal zabira plochu 30 hektaru. Snad vsichni se shoduji v tom, Ze jde o vyjimecnou ukazku ceské
funkcionalistické architektury a bylo by skoda ji znicit. Jenze presné to je zamér majitele, byt pripousti,
Ze alespon ¢ast nadrazni budovy by se do jeho plan( ,,vesla“. Druha strana sporu, prinejmensim ve své
krajni poloze, ale odmita byt i jen ¢aste¢nou demolici. Vznikla tak zasadni otazka - ¢emu by mélo NNZ v
budoucnu slouzit?

Co s nim?
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Obdoba staré nerudovské otazky - zda se - nema mnoho odpovédi. ,,Budova ma vymeéru takrka 100 000
metrd Ctverecnich. My jsme v Evropé nasli jen dvé vétsi galerie - Ermitaz a Louvre!“ - reaguje Leo$ Anderle
ze Sekyra Group na (dosti vagni) plany udélat z NNZ stanek vytvarného uméni. Nebo komunitni centrum,
nebo koncertni sal - takové napady se objevuji periodicky. Spolecné je jim jedno, totiz to, ze vystavbu i
provoz by uz z podstaty véci musel zajistit verejny sektor.

V obecné poloze na zasadni slabinu takovych projekt( upozornuje kladensky primator Dan Jiranek, ktery
ma konverzi industrialnich brownfieldl v popisu prace dost Casto: ,,Takové plany nejsou prilis realistické.
Zijeme v dobé redukci vefejnych, tedy i obecnich rozpoctd. Ony by se penize na opravy a prestavby
nakonec i néjak nasly, ale rozhodné schazeji penize na provoz takovych zarizeni.“ Trochu realnéji urcité
vyhlizeji plany umistit v NNZ narodni filmovy archiv &i ¢ast fondd NPU. Tak by se oviem vyuZila jen
zanedbatelna ¢ast ohromnych prostor, které NNZ predstavuje.

Fundamentalismus vs. investice

Jsou i jiné ndpady, nékteré z nich velmi originalni - tfeba studentsky projekt Zizkov Therm, ktery pocita s
prestavbou celého nadrazi na rekreani megaareal, nebo projekt kontejnerovych bytd. Investor pro takové
zameéry by se ale zase hledal velmi obtizné. Trochu nadéjnéjsi by se z tohoto hlediska mohlo jevit klasické
komeréni vyuZiti - tedy udélat z NNZ tfeba obchodni centrum, doplnéné kancelaremi i byty. Developer a
majitel ovSsem tvrdi, Ze specificky charakter konstrukce stavby dovoluje konverzi jen na sklady. Nas predni
odbornik na industrialni konverze profesor Tomas Senberger je ale toho nazoru, e mozné je vie:
»Industrialni stavby z XIX. a pocatku XX. stoleti jsou takrka vzdy projektovany a stavény tak, aby byly
pripraveny na zmeény.“ Sam ale upozornuje, Ze potiz je v tom, ze nas systém pamatkové ochrany obvykle
trva na jakési petrifikaci pavodni podoby: ,,To neodpovida nejen charakteru téchto objektt, ale predevsim
omezuje vlastnika a viceméné znemoznuje témto stavbam najit novou funkci, vdechnout jim zase zivot. “
Pravé timto zamérem je ovéem motivovana snaha o prohlaseni NNZ za narodni kulturni pamatku. Na stejny
problém poukazuje uz citovany kladensky primator: ,,Pfenechat tyto zalezitosti jen odbornikim tak Uplné
nejde. Nékdy by radéji néjakou pamatku nechali spadnout, nez by pripustili jeji prestavbu. To neni moc
rozumne.

Kde najit investora?

Bez ohledu na riiznost nazord, jasné je jedno: hledat v soucasné situaci pro renesanci NNZ investora je
viceméné ztracena zalezitost. Financni rachitis verejného sektoru je zjevna, sektor soukromy zase na tak
ohromny projekt nema - v dobé& nadbytku snad vsech typ( komercnich realit - ani zdroje, ani chut’. Hrubym
odhadem by totiZ jakakoli revitalizace NNZ predstavovala investice v fadu miliard korun, a to na pomezi
radu vyssiho. Cela lokalita by se ovSem v prubéhu pristich let méla zménit k nepoznani. Pomineme-li plany
developerti v samotné lokalité NNZ (na sousednim rozsahlém pozemku ma velké ambice dalsi developer,
Discovery Group), na dohled od néj se doslova tyc¢i minisidlisté Central Park, vedle planuje Central Group
dum s 600 byty, na dostrel opacnym smérem zase Metrostav buduje velkorysy rezidencni projekt Na
Vackové. Casem tady potfeba komerénich prostor nepochybné vznikne, ale bude to chvili trvat. Nabizi se
tak moznost budovu do té doby zakonzervovat.

,Kdyz ale budovu na dva roky uzavrete, zestarne za tu dobu o deset let,“ konstatuje ostravsky architekt
Ales Student a pokracuje: ,,Pro industrialni stavby je treba hledat novy Gcel, nové funkce. | za cenu toho,
ze komercni vyuziti nékteré kvality téchto staveb eliminuje. U nas mame prilis mnoho pamatek a ty
skrovné sily, které na jejich ochranu mame, nemuzeme drolit starosti o vSechny - néco musime ozelet.“ V
pripadé NNZ by to tento recept znamenal vétsi ¢ast budovy zbourat a zachovat jen jeji ¢ast - jakasi
architektonicka monotonnost budovy k tomu ostatné do jisté miry primo vybizi. A zda se to byt jediny
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proveditelny plan. Jenze pravé to stoupenci zachovani NNZ se v§im viudy odmitaji.

Ric nebo nic

»,Mame nejdemokratictéjsi systém Gzemniho planovani, prohlasila kdysi na diskusnim setkani SF Jitka
Cvetlerova, primus inter pares prazskych profesionalll pro tuto oblast. TotézZ plati také pro vsechny
rozhodovaci procesy ve vystavbé. Demokracie pochopitelné je predevsim diskuse, jenze i ta musi mit
konec. Cesko si ale zjevné v reakci na socialistické doby, kdy ob&an byl vii¢i viemocnému statu viceméné
bezmocny, naordinovalo (a novelou stavebniho zakona nedavno opét potvrdilo) opacny extrém. Prekazit
jakékoli zaméry stavebnika Ci investora tak u nas lze docela snadno, kdyz prinejmensim je lze alespon v
nekonecnych repeticich véech moznych fizeni a procesu Gc¢inné blokovat radu let. Proto se u nas
dvoukilometrové kousky dalnic stavi dvacet let - nebo nepostavi vibec.

,U nas se véci znovu a znovu oteviraji, rozporuji, odvolavaji, a tak nikdy nekonci,“ konstatuje trochu
rezignované architekt Jakub Cigler, ktery uz léta Ceka na realizaci vlastniho projektu revitalizace
Vaclavského namésti z roku 2005.

Je to dUsledek - asi také z dob komunistického reZimu - nasi neschopnosti se dohodnout. V Cesku prosté
vSechny spory probihaji az ,,do téch statkd a hrdel“. Mentalni neschopnost dohody a v demokracii pfimo
existen¢né nutného kompromisu, zazrané do Ceské spolecnosti odshora az dold, prinasi zmar leccemu a
nejspis to tak bude i v pfipad& NNZ. Soupefi se prosté do sebe pevné zaklesnou a v tomto clinchi budou
mavat tak silnymi klacky, ze se vzajemné dlouhodobé znehybni. Majitel se bude ohanét vlastnickymi pravy
a smélymi projekty, ochranci NNZ zase zajmy kulturnimi a spolecenskymi. A k tomu budou velmi
sofistikované vyuzivat vsech legislativnich moznosti, ostatné v tom jsou podstatné lepsi nez stat i soukromi
investori.

Jadro problému

»Jadrem problému je neschopnost vnimat a chapat jadro problému - a to na viech stranach. Tim je - v NNZ
stejné jako v pripadé stavebnich Uhort obecné - ztrata uzitku. Ztrata schopnosti poskytovat uzitek ovsem
neznamena ztratu hodnot, respektive - ekonomickou terminologii - zanik produkénich faktord. Ty jsou v
NNZ i v jinych pramyslovych Ghorech stéle pFitomné, jen jsou z riiznych ddvodd neaktivni, nefunguji,“
vysvétluje architekt a developer Michal Sourek a dodava: ,,Zvlaté ve spolecnosti, jejiz mantrou je trvale
udrzitelny rozvoj, by bylo lze ocekavat vseobecnou shodu na tom, Ze by bylo nejlepsi tyto faktory znovu
aktivovat a ozivit!“ Podle néj je ale realita zcela jina: stavebnik chce takrka vzdy Uhor zbourat a stavét na
zelené louce, ti druzi chtéji zpravidla bezezbytku zakonzervovat dochovany stav: , Tim se ovsem takova
stavba ocita v situaci pacienta, neschopného samostatné existence a existencné zavislého na infuzich. To
posledni jisté mize byt pro nékteré pripady prijatelné, ba vhodné reseni, ale pro 20 000 hektaru
prumyslovych Uhord, které dnes mame, to zcela jisté reseni neni.“

Je takrka jisté, Ze podle téchto not bude spor o NNZ pokracovat. ,,Strana“ realisticka bude tu druhou vidét
jako posetilé snilky, zpatecniky a nepratele stavebniho pokroku, ,,idealisté“ zase investory jako
bezohledné ziskuchtivce a nicitele cennych hodnot. A vzrusena diskuse bude trvat tak dlouho, az nadrazni
budova spadne. Nebo - a to spise, beton je totiz témér vécny - se pro jakékoli revitalizacni projekty
prosté stane nepouzitelna. Praha tak dostane dalsi pomnik celonarodni neprdstrelné umanutosti. Jeden
ostatné uz davno stoji na Strahové. Jeden z nejvétsich evropskych stadiont tady chatra uz drahnou dobu -
a lity boj o jeho budoucnost jesté ani nezacal.

Problémy revitalizace a zdchrany nevyuZitych primyslovych staveb jsou hlavnim tématem konference
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KriZovatky architektury, kterd se letos kond s podtitulem ,,Primyslové dédictvi mezi sny, moZnostmi a
realitou“. Konference probéhne 25. zari 2012 v prostordch divadla La Fabrika v Praze. K diskusi budou
prizvani zdstupci komundlni sféry, stdtni sprdvy, akademické obce, vedle toho také predstavitelé
architektury, urbanismu a developmentu. Program konference najdete na webové adrese

www. krizovatkyarchitektury.cz.
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