Rezidence: primérné ceny za metr mohou klamat
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V soucasné dobé globalni hospodarské recese a odbytové krizi na domacim rezidenénim trhu je
rozhodujicim faktorem pro prodej bytu pravé jeho cena. Zajemci o koupi bytu mohou vybirat z velkého
mnozstvi volnych jednotek a pochopitelné potrebuji néjakou srovnavaci zakladnu, néjaky etalon, s jehoz
pomoci lze porovnat vyhodnost nakupu v ramci celé nabidky. Jako takové srovnavaci kritérium byva nikoli
prekvapivé nejcastéji vyuzivana primérna cena za metr ¢tverecni bytové plochy.

Terasa, garaz, DPH ...

Podrobnéjsi pohled na tento ukazatel vsak ukazuje, Ze s timto Gdajem lze riznym zplsobem ,kreativné“
pracovat a uvadéné Cislo tak muze klamat. Zejména je nutné si zjistit, zda cena bytu zahrnuje také cenu
za garaz, sklep a jiné prislusenstvi a v neposledni radé i to, zda je uvadéna i s DPH. Nékteré vypocty
mohou primérnou cenu za metr bytové plochy extrémné deformovat. Staci, aby byl maly byt vybaven
rozsahlou terasou nebo zahradou a cena vypoctena pomoci nékterych vzorcti maze klesnout o tretinu, v
krajnich pripadech az o polovinu.

»Zajemce by mél peclivé zkoumat, zda porovnava odpovidajici Udaje,“ rika k tomu reditel spolecnosti
Trigema Marcel Soural a dodava: ,,K vypoctu takzvané primérné ceny za metr Ctverecni se nepouziva
jednotna metodika. Zalezi jen na developerovi samém, co vSe zahrne do ceny a jakou plochu k vypoctu
pouzije.“

Cena neni vSechno

Je ovsem patrné, ze ani Cisla ziskana toutéz metodikou - tedy dobre srovnatelna - nejsou samospasitelna a
neméla by byt pro kupujiciho jedinym voditkem ke konecné volbé. ,,V dalSim kroku svého vybéru by si mél
zakaznik dobre prostudovat, co a za jakou cenu dostane. Nizka cena neni darkem od developera, je to
signal, Ze se na nécem muselo hodné setrit,“ uzavira Marcel Soural.

(Vypocet pramérné ceny metru ctverecniho bytové plochy Gzce souvisi s uréenim celkové plochy bytové
jednotky, cozZ je Udaj, ktery ma vyznam nejen na bytovém trhu, ale rovnéz v danovych vypoctech atd. K
tomu viz http://www.stavebni-forum.cz/...-vymera-atd/ )
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Neni metr jako metr

(Srovnani primérnych cen za metr ¢tverec¢ni vypoctenych rdznymi pouzivanymi metodami na typickych
bytech v projektu2Barevné Letnany)

Primérna cena 1 (Trigema): Cena celkem (byt, garaz, sklep, prislusenstvi) s DPH / uzitna plocha bytu
Priimérna cena 2: Cena celkem (byt, garaz, sklep, prislusenstvi) s DPH / uzitna plocha bytu plocha bytu +
polovina souctu plochy prislusenstvi (balkon, terasa, lodzie, zahrada)

Primérna cena 3: Cena za byt bez garaze s DPH / uzitna plocha bytu plocha bytu + polovina souctu
plochy prislusenstvi (balkon, terasa, lodzie, zahrada)

Primérna cena 4: Cena pouze za byt s DPH (bez ceny za sklep, garaz a zahradu) / uzitna plocha bytu
plocha bytu

Primérna cena 5: Cena pouze za byt bez DPH / uzitna plocha bytu
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