Central Group vstupuje na trh najemniho bydleni
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JiZ od ledna nebo Unora pristiho roku zacne Central Group v ramci testovani této nové strategie nabizet
100 - 200 novych najemnich bytl. A to ve vétsiné svych projektd, kde budou k dispozici neprodané
dokoncené byty. ,,Nyni prodavame za akéni ceny platné jen do Vanoc. Velkou ¢ast z dokoncenych byt(,
které se neprodaji do tohoto terminu, si ponechame v nasem vlastnictvi a budeme je nabizet k pronajmu.
Ekonomicky nam to vychazi vyrazné lépe nez pripadné dalsi snizovani cen. To bychom se uz nékde
dostavali pod nase naklady. A zaroven jsou najemni byty vyhodné a bezpecné ulozeni nasich volnych
finan¢nich prostredku, “ fika hlava firmy.

Vyhodné najmy

Od roku 2008 mély ceny nového bydleni v Praze sestupnou tendenci a od té doby se snizily v priméru o 20 -
30 %. Ve srovnani s tim jsou trzni najmy novych byt dlouhodobé pomérné stabilni. Vynos z pronajmu se
nyni diky vyrazné nizsim porizovacim cenam novych byt( dostava v Praze na Groven prdmérné 5 % rocné.
To je zhruba trojnasobek toho, kolik ¢ini vynosy terminovych vkladd v bankach. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o velmi bezpecnou investici, stava se tak postupné vlastnictvi a pronajem novych bytl velmi
zajimavé i pro velké investory.

Podobné je to u investor( malych. Rada lidi se v dne3ni slozité ekonomické situaci zacina obavat o své
Uspory, prestava vérit bankam a premysli, jak své penize bezpecné investovat. ,,V posledni dobé si stale
vice klient( kupuje novou nemovitost nikoli pro vlastni bydleni, ale jako bezpecnou investici. A je to
logicka Uvaha. V historii témér vzdy platilo, Ze v dobé velkych krizi bylo nejbezpecnéjsi ulozit své Uspory
do nemovitosti, pripadné do drahych kovu,“ hodnoti soucasnou situaci na reziden¢nim trhu Dusan
Kunovsky.

Vynos z pronajmu je samozrejmé vzdy zavisly - kromé porizovaci hodnoty bytu - zejména na lokalité,
kvalité provedeni i dispozi¢nim reseni bytu. V této dobé plati podle ekonomd Central Group plati, ze
nejvyssi vynos je mozné dosahnout pri pronajmu hlavné mensich bytl a ateliérd.

Pronajem misto prodeje

Ekonomicka situace a tvrdé konkurencni prostredi na rezidencnim trhu ceny novych bytd vyrazné stlacily.

1/2


/www/webs/stavebni-forum.cz/www/public//data/cms/21827/image-big.jpg

Developeri a stavebni firmy podle mnoha vyjadreni uz dnes pracuji bez marzi nebo jen se zcela minimalnim
ziskem. Za nizsi ceny se jim uz také nevyplaci rozvijet dalsi projekty a prodavat nové byty. Na to vétsina
hracd na nemovitostnim trhu reaguje zmrazenim pripravovanych projekt( a ¢ekanim na vyrazné oziveni
trhu a rist cen. Central Group se ale pod tlakem téchto okolnosti rozhodl jinak - pro aktivity na najemnim
trhu. V pristich letech pripravuje vystavbu novych najemnich bytl ve velkém. Nejvétsim pripravovanym
projektem bude Rezidence Central Plaza na prazském Zizkové, v misté nedaleko od zndmého projektu
Central Park. Pro tento projekt, ktery vedle komercnich prostor predstavuje 600 bytovych jednotek, bylo
jiz vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti. Zhruba polovina byt bude urcena k prodeji a polovina k
pronajmu. Jedna se o nejvétsi bytovy komplex v Sirsim centru Prahy, jenz je dnes pripraven k realizaci.
Objekt ma unikatni architektonické reseni a sklada se z péti 18-patrovych vézi propojenych pétipodlaznim
podstavcem se stresnimi zahradami.

Stejné jako pri prodeji byt chce spolecnost i pfi pronajmu pracovat ve velkém a za Gnosné ceny.
Napriklad nové byty 1+kk planuje pronajimat v priméru za 8 000 K¢ mési¢né a 2+kk primérné za zhruba 11
000 KcC. Vsechny byty budou vybaveny kuchynskymi linkami, vestavénymi skrinémi, svétly a koupelnovymi
doplnky. Soucasti najemného bude i spravcovsky servis.

Neobsazeny trh

Skutecnosti je, Ze najemni byty zatim zdstavaji spise stranou zajmu developerskych ¢i realitnich firem.
Projekt(, které jsou od pocatku koncipovany jako najemni bytové domy, je malo. V Praze je to napriklad
Albertov Rental Apartments v Praze 2, na Liberecku zase postavila najemni byty spolecnost Interma.
(Ponékud jina je situace na trhu ,sekundarnim* - tady jsou dva velci majitelé najemnich bytovych domd,
spolecnosti RPG a CPI. Prvni desitky tisic bytt s najemniky ziskala spolu s nakupem OKD, druha své bytové
najemni portfolio, dnes ¢&itajici pres 12 000 jednotek, budovala postupné a zejména na severu Cech. CPI
nyni také hodla zajemcim nabidnout luxusni najemni byty v rekonstruovaném historickém domu na
prazském Pohorelci.) Zaméry Central Group jsou tak v tomto ohledu prvni vlastovkou ,,masového“
charakteru - a jsou v souladu s vladni bytovou politikou, ktera se po letech preferovani vlastnického
bydleni orientuje pravé na bydleni najemni. ,,Pro lidi, kteri budou hledat pronajem bytu v Praze, se
chceme stat prvni volbou, kam se obrati,“ planuje Dusan Kunovsky.

31.10.2012 08:43, SF/pb

2/2



