Sekundarni trh: prodavajici hodnotu svych
nemovitosti precenuji
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Velka cast klient(l prichazi do realitni kancelare s absolutné nerealnou predstavou o cené vlastni
nemovitosti. Pritom jeji spravné nastaveni je pro prodej zcela klicovy. Pokud je totiz nemovitost Spatné
ocenéna, vyrazneé se prodluzuje doba jejiho prodeje. ,,Zatimco u spravné ocenéné nemovitosti byva doba
prodeje pres realitni kancelar zhruba do tfi mésicl od zalistovani, v pripadé spatné nastavené ceny se
prodej maze protahnout i na roky,“ potvrzuje Jan Zachystal z realitni kancelare RE/MAX Alfa. Majitel pak
nakonec nemovitost proda radéji pod cenou, protoze je zklaman z vyvoje situace a prilis dlouhé doby
prodeje.

Davod, proc lidé standardné vlastni nemovitost, at uz jde o byt &i rodinny dum, $patné ocenuji, je vice.
Patri k nim predevsim:

1. teze ,,nehledim na trh, ale na vlastni potreby“

Hodné prodavajicich nevnima situaci na trhu, ale jen vlastni financni potrebu. ,Vétsinou se setkavame s
tim, Ze pozadovana castka nerespektuje realnou trzni cenu nemovitosti a odviji se pouze od prani i
financnich potreb prodavajicich,“ potvrzuje Jan Zachystal. Nejcastéjsi model chovani klienta je ten, ze
klient se chysta na néjaky nakup, ma c¢ast Uspor a zbytek potrebuje ziskat prodejem stavajici nemovitosti.
Od toho pak i odvozuje prodejni cenu.

2. srovnani cen nesrovnatelnych realit

Dalsi velmi Casty pripad, kdy lidé hodnotu vlastni nemovitosti precenuji, byva srovnani cen nemovitosti
podle inzeratl na internetu. Lidé casto najdou zdanlivé obdobnou nemovitost a finalni cenu urcuji podle
inzerované. Takovy postup mize byt velmi zavadéjici a zcela jisté nikdy nevede ke spravnému ocenéni.
Zdanlivé stejna nemovitost se prevazné lisi lokalitou, dopravni obsluznosti daného mista, rozméry i
dispozici obytné casti nebo napriklad technickym stavem nemovitosti. Vétsina nabidek je unikatni, a proto
pri ocenéni vlastni reality nelze vychazet pouze z priblizné komparace.
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3. neznalost trhu

Posledni nejcastéjsi chybou prodejcl je Spatna orientace na trhu. ,,Lidé si neuvédomuji, Ze realitni trh se v
poslednich nékolika letech razantné zménil. Velka ¢ast klientu stale jesté uvazuje v cenovych relacich roku
2008, tedy pred nastupem hospodarské krize, kdy na trhu panovala Uplné jina situace,* dodava J.
Zachystal. Ceny nemovitosti se za posledni ¢tyfi roky propadly v priméru o 30 %. Proto se nemovitost,
ktera méla jesté v roce 2008 hodnotu 3,5 milionu korun, dnes bézné prodava treba za 2,45 milionu. Jde
samozrejmé o extrémni pripad, ale napriklad pro panelakovy byt je to realita.

Ke spravnému stanoveni trzni ceny se proto vyplati obratit na odbornika, ktery dlouhodobé sleduje vyvoj
na trhu, zna poptavku i nabidku po konkrétnim typu nemovitosti, specifika lokalniho trhu a pracuje také s

internimi cenovymi mapami, které by méla mit kazda dobra realitni spolecnost k dispozici. Pouze tak jsou
prodavajici schopni prodat nemovitost za nejvyssi moznou cenu, kterou je trh schopen akceptovat.
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