Zelena kancelarska ofenziva v zahranicni rezii
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Zelené certifikaty pritom vytvareji pro ,,nulovou® vystavbu solidni a vlastné 3irsi zaklad. ,,Casto dochazi k
zameéneé zelené budovy za budovu energeticky Uspornou. Zelené certifikaty ale maji mnohem Sirsi zabér -
zaméruji se na celkovou zatéz, kterou vystavba a uzivani budovy zplsobuji Zivotnimu prostfedi. Kromé
energetické narocnosti se tak posuzuji napriklad i takova kriteria jako je moznost uloZeni jizdnich kol v
objektu ¢i dosazitelnost méstskou hromadnou dopravou,” rika Ondrej Fukal ze spolecnosti Cushman &
Wakefield, oviem zarovefi upozorfiuje na to, Ze BREEAM &i SB Tool nejsou véemocné: ,,Uspé$na certifikace
jesté nezarucuje, Ze provoz budovy bude k Zivotnimu prostredi opravdu ohleduplny. Pouzité moderni
technologie k tomu jisté davaji ty spravné predpoklady, nicméné jsou-li Spatné provozovany za strany
spravce objektu, mohou se snadno minout G¢inkem. A nemusi jit ani o tak extrémni pripady jako je
vytapéni objektu v horkém lété nebo rozsvicené slavnostni osvétleni fasady v jasném dni.”

Investori tleskaji

Skutecnosti je, ze ,,obsluha“ zelenych ¢&i nulovych budov by neméla byt zasadnim problémem, protoze
najemnici je uz sami vyhledavaji. A stejné se k zelené vystavbé stavéji i investori - zelené budovy pro né
totiz predstavuji nizsi riziko. Predpoklada se totiz, Ze budou do budoucna konkurenceschopnéjsi pri
opétovném pronajmu nez necertifikované budovy, také jim hrozi mensi riziko zastarani a tedy i nutnosti
rekonstrukce a budou také nepochybné lépe plnit ,nearly zero“ imperativy, vytyCované ceskou a unijni
legislativou.

Na druhé strané je zrejmé, ze ekologickou odpovédnost zatim projevuji jen tzv. velci hraci, at’ uz mluvime
o developmentu, najemnicich ¢i investorech. Urcité ,,rozpaky“ projevuji zejména najemci - nedavny
celoevropsky prizkum ukazal, ze jesté stale jen polovina firem je ochotna nést vyssi naklady, které
projekéné i stavebné narocnéjsi kancelarské budovy samozrejmeé prinaseji i pro najemniky.

Lépe, ale draz

Neoddiskutovatelné prinosy zelenych budov se pochopitelné odrazeji ve zvysenych nakladech na jejich
porizeni. Pritom dodatecné naklady, respektive ,vicenaklady* vyrazné zavisi na typu a verzi zvolené
certifikace a predevsim vcasném vybéru urcité certifikace. Pokud se developer rozhodne vcas, jesté pred
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zahajenim praci na designu budovy, mohou byt dodate¢né naklady velmi nizké (0 -1 %). ,,Cim pozd&ji
padne rozhodnuti, tim vice naklady stoupaji, a to o 5 az 10 % v zavislosti na dosazené Urovni certifikace a
dalsich faktorech,“ konstatuje Lenka Sindelarova z DTZ.

Zminéné nakladnéjsi vstupy na strané developerl zelenych budov se promitaji i do vyssiho najemného v
porovnani s konvenénimi budovami. A na argument vyrazné nizsich provoznich nakladu, predevsim poplatku
za energie, zatim ani u nas, ani v Evropé zjevné neslysi kazdy najemnik - tlak na okamzité snizeni nakladu
je zjevné silny. Pritom v zasadé tato Setrnost pusobi kontraproduktivné - podle studii publikovanych
americkou Radou pro setrné budovy byva v zelenych objektech spotreba energii nizsi o 24 - 50 %, spotreba
vody o 40 % mensi a objem pevného odpadu az o 70 % nizsi. Prevedeno na provozni naklady to znamena
Uspory kolem 8 - 9 %. Jesté lépe to vypada pro investory - hodnota nemovitosti se zelenou certifikaci
zvysuje v praméru o 7,5 % a navratnost investice se zlepsuje o 6,6 %. Ze statistik vyplyva rovnéz o 3,5 %
lepsi pomér obsazenosti nebo o 3 % vyssi realizované pronajmy. Nejde ovsem jen o naklady a ekologii, ve
hre je také zaméstnanec. Podle studii BCO Guide z 2009 je v zelenych budovach patrny narust produktivity
prace o 25 az 30 % - finanéni prinosy v tomto pripadé dokonce prevysuji Uspory provoznich nakladu. ,,Pro
Ceské prostredi je ovsem zatim velmi tézké urcit kvantifikovatelné prinosy vzhledem k tomu, ze se
nachazime teprve na zacatku rozvoje vystavby zelenych budov a chybi dlouhodobé zkusenosti,* podotyka
L. Sindelarova. Jisté i to je dlvod, pro¢ zelena ofenziva u nas probiha zatim hlavné v zahrani¢ni reZii.
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