Rezidence: loni i letos zadna dramata
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Vystavba a samozrejmé hlavné odbyt rezidenci patri z celkem pochopitelnych divodu k nejsledovanéjsim
segmentldm realitniho trhu. Uz loni na ném - snad nastésti - doslo k jisté stabilizaci prodeje i cen a zda se,
Ze ani letos trh necekaji zadné dramatické udalosti. Vyplyva to i z odpovédi respondentt ankety na dvé
otazky: ,,Co zpUsobilo lorsky mirny rdst prodeje novych byt(?“ a ,, Jak se budou byty prodavat v roce 2013
a proc?“.

David Raiser, reditel, SOLO Praha

1.

Hlavni a rozhodujici vliv mély velké vyprodeje tzv. lezak(. Developeri se snazili témér za kazdou
cenu zbavit bytd, které byly jiz delSi dobu po kolaudaci a stale se je nedarilo prodat. Na tyto byty
byly poskytovany ak¢ni slevy az v desitkach procent z pavodnich cen.

. Obavam se, Ze rok 2013 nebude prili$ odlisny od toho letosniho. Pouze snad s tim rozdilem, Ze bytu s

vyraznymi akénimi slevami ubude. Developeri, kteri je loni poskytovali, doplnili své cash-flow a nyni
jiz nebudou pod takovym tlakem. Stale vic tak bude platit, Ze se proda pouze projekt na dobrém
misté, s adekvatni cenou a v odpovidajici kvalité. Rozhodujicim hlediskem pri hodnoceni projektu
zGstane dostupnost MHD a obc¢anska vybavenost v jeho okoli. Vyraznym faktorem, ktery mize prodej
podporit, nebo naopak zbrzdit, se mohou stat nasi témér nekompetentni politici, se svoji zarputilou
snahou zalepit diry ve statnim rozpoctu zvysovanim dani.

Martin Louda, reditel, SIDI Czech Republic

1.

Bylo to nékolik divodu. Lidé dohanéji nakupy za posledni tri roky, kdy s koupi, vzhledem k
nepriznivému vyvoji ekonomiky, vyckavali. Ceny uz nikam nepadaji a podle vlastnich zkusenosti
mohu Fict, Ze kupujici to uz ani pFili§ neocekavaji. Hypotecni Gvéry jsou velmi priznivé. Usp&3ni
developeri v prodejich vzdy nabidli néco navic a projekty tak zatraktivnili na GUkor lezaku, které jsou
v prodeji za srovnatelné nebo vyssi ceny.
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1. V porovnani s lonskou situaci cekam letos konstantni poptavku. Jesté vice bude zalezet na chytrém
marketingu projektd a schopnosti kazdého developera odlisit se od konkurence. Treba nabidkou
kompletné zafizenych bytu, které si majitelé budou kupovat na investici, tedy k pronajmu. Stale
bude hodné zaleZet na cené. Nejvétsi zajem bude o mensi byty v cenach do 50 000 korun za metr
Ctverecni véetné DPH nebo velké byty nad 130 metr(, s kvalitni dispozici a prostornou terasou ¢i
balkonem v cenach do 60 000 korun. Porostou vsak i naroky kupujicich treba na architekturu a
myslim, Ze se zacne dostavat do popredi zajmu také ,,dobra adresa“. Rist poptavky ¢ekam v
lokalitach Praha 10, 4 nebo 8.

Peter Visnovsky, reditel, RK LEXXUS

1. Myslim, Ze stale vice potencialnich kupcu registruje, ze souc¢asné podminky pro koupi nemovitosti
jsou nejatraktivnéjsi nejméné za posledni Ctyri roky. Hypotecni Gvéry jsou uroceny v priméru pod
3,5 %, coz je rekord nikoli poslednich let, ale nejnizsi Groven v celé novodobé ceské hypotecni
historii. Asi nejpodstatnéjsim motivem pro vyssi aktivitu kupujicich je vsak vyvoj cen nemovitosti.
0d svého vrcholu v roce 2008 klesly realizované ceny do konce roku 2010 v prdméru o 22 %, v roce
2011 se ale snizily uz jen o 3 %, kdyz loni realizované ceny uz dale neklesaly. Realitni klisé ,,ted’ je
ten nejlepsi ¢as pro koupi“ je pomérné naduzivané, ale za soucasné konstelace cen a Urokovych
sazeb ma po velmi dlouhé dobé skutecny obsah.

1. Jsem presvédcen, Ze v roce 2013, ale i v letech nasledujicich, nas ¢eka velmi dobré obdobi. Prvni
dekada tohoto stoleti ukazala developertm i klientim, Ze realitni trh funguje stejné jako jakykoli
jiny a neprirozené tlaky, predevsim zmény DPH, maji jen kratkodoby efekt, na kterém nékdo vydéla
a jiny prodéla. V blizké budoucnosti neoc¢ekavame néco podobného - DPH se resi v jednotkach
procent, najmy jsou jiz deregulované. Lze tedy predpokladat, Ze nemovitostni trh zistane
nezajimavym pro kratkodobé spekulanty a nakup nemovitosti se opét stane bezpecnym a
konzervativnim zpusobem ochrany financnich prostredkl pro seriozni investory. Tyto trendy jsme
ostatné zaregistrovali jiz loni. Predpokladame, ze rok 2013 bude ve znameni stabilniho trhu, na
kterém nedochazi k dramatickym vykyvim - to plati i pro vyvoj cen, kde ocekavame stagnaci nebo
velmi mirny zdravy rist. V jiz mnohem mensim méfitku ovlivni celkové prodeje posledni mohykani z
rad predrazenych nebo nepovedenych projektd realitniho boomu. Je s podivem, Ze takové projekty
jesté nejsou prodany a ze ekonomika téchto projekt( jesté stale nestrhla developerdm z odi rizové
bryle. Jedna se vsak uz jen o malou c¢ast celkové nabidky a nevyhnutelna cenova korekce téchto
prazdnych a nékolik let neobyvanych bytl s celkovymi statistikami jiz trhem vyrazné nezahybe.

Petr Novotny, realitni tym AK Vilimkova, Dudak & Partners

1. Snizily se ceny. Developeri jiz dlouho prodavaji davno dokoncené projekty a na trhu se to vi,
pripadni zajemci proto pozaduji vyrazné slevy. A developeri je Casto daji. Priznivé je uUroceni
hypoték. Soucasna nejistota vede také k ukladani penéz do nemovitosti.

1. Na trhu je ,,blba nalada“. Ocekavam pokracovani lonské situace a prinejmensim v prvni poloviné
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roku mirny propad v developmentu. Celkova ocekavani mezi stavebniky a developery jsou skepticka
a pokud ne skepticka, tak opatrna. Prodeje podpori dobre pripravené projekty, se zajimavym
architektonickym resenim a v dobré lokalité. Pokud budou za cenu, ktera reflektuje soucasnou
situaci, promitnou se rychle do Cisel prodeju.
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