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Obvykle se rika, ze luxus, respektive jeho odbyt, neni zavisly na
hospodarskych cyklech, tedy zejména na krizi. Plati to i luxusni
rezidence?

Castecné ano. Nas segment utrpél krizi stejné jako ostatni, pouze v mensi mife. | my jsme po roce 2007
zaznamenali mensi poptavku. A trvalo témér dva roky, nez se situace zlepsila. Dnes se dostavame na
stejna Cisla jako pred krizi - mluvim spise o celkovém objemu transakci nez o jejich poctu, coz je pro nas
segment dulezitéjsi. Pozitivni vyvoj pricitam dvéma vécem: trh se mirné procistil, v developmentu dale
pokracuji jen ti, kteri maji dobré know-how, nabidka luxusniho bydleni tak neni nijak zvlasté Siroka, mame
méné konkurence. Na druhé strané nasi klienti nepatri k tém, jejichz prijmy a zaméry krize néjak silné
zasahla. Je to skoro naopak - v krizi tito zakaznici investuji pravé do nemovitosti, presnéji receno do
nemovitosti kvalitnich adresou a provedenim. Vice nez drive pro né nakup luxusni rezidence predstavuje
dobre ulozené penize.

Nedavno kdosi prohlasil, Ze i dnes se byty prodavaji, ale v porovnani
s minulosti déle, obtiznéji, za niZsi ceny a také jinym zakazniklim?!

Co se zakaznik( tyka, tady k néjaké zasadni zméné nedoslo. Prevazna cast nasi klientely je stale tuzemska.
Urcité se ale prodava déle. Klasicka obchodni transakce drive trvala tak mésic, klient prisel na prohlidku
maximalné dvakrat, pak se uz uzavirala smlouva. Dnes své navstévy opakuje, rozmysli se, porovnava riizné
nabidky, do jednani vstupuji pravni zastupci, dlouze se diskutuji pravni aspekty smlouvy. Jednani tak
bézné trva dva az tri mésice. Vice nez drive chce klient také vidét, co kupuje, chce si ovérit kvalitu. Proto
také nas dnes nejdrazsi projekt zaciname nabizet az nyni, kdy je dokoncen. Co se cen tyka: my jsme je od
roku 2007 nesnizovali, ale také jsme je nenavySovali tak, jak jsme puvodné predpokladali.

Mluvila jste o tom, Ze se trh prodcistil, tedy ze vam ubyla
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konkurence. Ale pravé dnes do segmentu luxusnich rezidenci
vstupuji novi hraci jako Penta ¢i J & T?!

To je pravda, navic jsou to zkuseni investori, rozhodné nic nedélaji nahodile. Ale takova konkurence je
zdrava - minimalné pro klienta. Pro nas je to impuls ke zlepSovani.

Co vlastné podle vas rezidenéni luxus je, v jakych cenovych relacich
se v Cesku pohybujeme?

Stézi hledat néjaké obecné pravidlo. Luxusni mlze byt byt v centru stejné jako vila na okraji Prahy.
Hlavnim méritkem je kvalita architektury, pouzitych materialt a provedeni praci. Cenu také ovliviuje
orientace bytu, pékny vyhled, terasa ¢i balkon, moznost parkovani primo v domé. Treba to je zejména v
centru Prahy povaZovano za opravdovy luxus, ceny se pohybuji nad jeden milion korun za stani. FIM Group
se zaméruje hlavné na byty v historickém centru. V aktualnim projektu Palac Dlouha nabizime byty za ceny
od 100 000 korun za metr Ctverecni, to je ale cena za hrubou stavbu, klient ma velkou flexibilitu v
individualnim dokonceni. Naopak u projektu Misenska 7 zaciname na 160 000 korunach za metr plochy.
Tento projekt ale lze jen stézi porovnavat s jinymi. Exkluzivni je nejen lokalita, ale i historie objektu, pak
samozrejmeé vysoky standard provedeni - tady také nabizime hotovy byt véetné vestavénych skrini,
kompletniho osvétleni ¢i domaciho inteligentniho systému.

Ne-luxusni segmenty prazského bytového trhu si dnes na néjakou
prehnanou poptavku nemohou stézovat. A vy prave nyni startujete
velky projekt Odkolek, ktery svym razem zjevné miri pravé nékam
do segmentu stredni kvality a cen?!

Slovo start neni tak Uplné na misté. Vhodnych objektd v centru Prahy prosté neni nekone¢né mnozstvi,
musime se rozhlizet i jinde. A lokalita ¢i objekt Odkolek v ramci Vysocan urcité patri k tém lepsim, okoli
tvori park a viladomky, dopravni obsluznost je dobra. Jsem presvédcena, ze by se takovy projekt v tom
stfednim segmentu rozhodné neztratil. Navic mame zkusenosti z revitalizace pramyslovych brownfieldu z
Italie. Inspirovani jednim z tamnich projektd chceme i tady nabidnout vedle zajimavé architektury také
nizkoenergeticky standard, coz je podle mého jediny mozny smér, jak v budoucnu v tomto segmentu
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pracujeme na Uzemnim rozhodnuti. Je to pro nas nova vyzva a zkusenost, uvidime.

Mate podobny projekt také HolesSovicich?!

Mluvite o arealu Polak v Délnické ulici - ten projekt jsme koupili a prepracovali. Tady jsme o krok dale,
mame uz Uzemni rozhodnuti, které ale upravujeme.

Které vase projekty jsou v pokrocilejsim stupni realizace?
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Pravé ted na trh uvadime ten uz zminény projekt Misenska 7. Nakladna rekonstrukce byla i extrémné
narocna vzhledem k povaze a stari domd, museli jsme se vyrovnat i s narocnymi pozadavky pamatkaru.
Projekt je uz dokoncen i zkolaudovan. A jak jsem uz rikala, teprve nyni ho uvadime na trh. Pro nas jako
investora je to z financniho hlediska zatéz, jsme ale presvédceni, ze ocenit kvalitu tohoto projektu je
mozné az po dokonceni. Naproti tomu v Palaci Dlouha, coz je celkem 14 000 metr( ¢tverecnich bytové a
komerc¢ni plochy, nabizime byty v hrubém stavu s tim, Ze uz rekonstruované jsou vsechny spolecné casti
domu, vcéetné technologii, hotovy je parkovaci systém i recepce. Realizace projektu je velmi narocna, dim
samotny predstavuje hodné komplikovanou stavebni strukturu, kromé jiného ma pét separatnich schodist'.
Navic jsme se zavazali umoznit divadlu, které tady sidli, zachovat provoz po velkou cast doby vystavby. S
prodejem jsme ale spokojeni. Jak stavba pokracuje, poptavka se akceleruje, klienti dnes prosté chtéji
néco vidét. Dokonceni planujeme na druhou polovinu léta, polovina bytu je uz prodana.

Mate také cisté komercéni, respektive kancelarsko-obchodni
projekty, treba Havlickova Plaza ¢i Parizska 26. Ty budete prodavat
nebo si je ponechate?

Dam v Parizské je pro nas prestizni vynosova nemovitost stejné jako Havlickova Plaza. Nicméné jako kazdy
investor nevylucujeme prodej - pokud prijde zajimava nabidka.
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