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Ostravica je sice pamatkoveé chranéna, ale moravskoslezskou metropoli hyzdi a jeji Spatny technicky stav
ohroZuje verejny provoz, obzvlasté na tak frekventované krizovatce, na jaké se nachazi. Nelze rici, Ze by
neexistovaly snahy katastrofalni situaci této pro Ostravu vyznamné stavby resit. Pravé pred par dny
skondila elektronicka aukce celého souboru budov tohoto kdysi oblibeného médniho domu, bohuzel bez
vitéze. Do soutéze se totiz nikdo nepfrihlasil. Pro¢? Hlavné kvili vyvolavaci cené, ktera byla podle vseho
premrsténa. Bezmala 158 milion( korun rozhodné neni adekvatni cena, ktera by odpovidala moznostem
dnesniho trhu. Zajimava budova tak tedy bude chatrat dale. A k cesté z centra mésta na Karolinu bude
nepochybné frekventovanéjsi pohlednéjsi trasa druha, podél prijemné, velmi vkusné a nakladné
zrekonstruované kavarny J&T Banka Café, coz je nékdejsi znama Elektra.

Centrum v nové podobé

Pro ostravsky realitni trh Ostravy je dobrou zpravou, ze Masarykovo namésti, samotné centrum mésta, po
nekvalitni rekonstrukci, ktera postrada napad a invenci, novou situaci, ktera vznikla po zahajeni provozu
prvnich objektd na Nové Karoliné, viceméné (spésné zvladlo. Nékteri obchodnici sice obchodni prostory v
centru mésta opustili a prestéhovali se, presto pri prochazce po namésti nenajdete mnoho prazdnych a
opusténych obchodl. Ty, které pred casem opustény byly, jsou nyni uz zase obsazeny novymi najemci,
kdyz vétsinou jde o mddni butiky, prodejny potravin, reznictvi a cukrarny.

Katastroficky scénar vylidnénych a opusténého centra, ktery se rysoval jesté na sklonku minulého roku, se
tak nastésti nenaplnil. To je vysledkem zejména finanéniho kompromisu vlastnik( nemovitosti, kterym se
vétsinou podarilo pruzné reagovat na nové vzniklou situaci. Néjaké prazdné obchody na Masarykové nameéti
a v jeho okoli sice samozrejmé najdete, drtiva vétsina z nich je ovsem majetkem mésta. Zajem mezi
obchodniky o né neni velky. To ale neni dano jejich slabou atraktivitou ¢i nizkou kvalitou, ale problémy,
které jsou s jejich trzni realizaci spjaté. S ohledem na pomalost vybérovych rizeni, ¢etné pritahy a obav
ze zmareni dlouho pripravovanych kontraktl potencialni najemci jednoznacné preferuji soukromé objekty.

Karolina a ti druzi

Ostravsti realitni makléri s napétim a mnoha, Casto rozporuplnymi, ocekavanimi sledovali dopad otevreni
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obchodniho a zabavniho centra Forum Nova Karolina na cely lokalni trh. Ocekavalo se, ze uz prvni faze
vystavby nové Ctvrti, kterou by pro Ostravu Karolina méla v budoucnu byt, karty na trhu hodné zamicha.
Predevsim dvéma uz stavajicim obchodnim komplexim, tedy Futuru a Avion Shopping Parku, pribyl velky
konkurent. Vzhledem k tomu, Ze Nova Karolina se nachazi nedaleko OC Futurum, predpokladalo se, ze
nékteri obchodnici vyuziji nové prilezitosti a premisti své obchodni aktivity do Karoliny. Kupodivu se tak
ale nestalo, na ostravském maloobchodnim trhu dobre etablované Futurum nakonec kvuli stéhovani do
Nové Karoliny opustilo jen velmi malo najemca.

Trochu prekvapivé ale zajem o novou lokalitu projevilo pomérné hodné obchodniki-najemct z druhého
obchodniho centra, tedy Avionu, ac je od Karoliny vzdaleno pres deset kilometri. Zda se ale, Ze vétSina
téch, kteri se prestéhovali (a neslo jen o rozsireni jejich pusobnost), nyni tento svij krok vyhodnocuji s
jistymi rozpaky. Nova Karolina totiz svou stalou klientelu teprve hleda. Naplnéni cili investora si
nepochybné vyzada jesté néjaky cas, nemluvé o potrebé efektivniho marketingu.

Spekulace na téma Uspésnosti Ci neuspésnosti Nové Karoliny jsou tak zatim urcité predcasné. Skutecnosti
ovsem je, ze planovana vystavba dalsiho obchodniho centra, kterym ma byt hobby-market BAUHAUS, ma
nejistou budoucnost, coz nepochybné reflektuje aktualni nejistou situaci. Ostravsky realitni trh je diky

Karoliné ve viditelném pohybu a odhadovat smér jeho blizsiho i vzdalenéjsiho vyvoje neni vibec snadné.

Autor je reditelem divize Commerce v realitni kanceldri Sting.
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