Realitni investice letos porostou
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Asie si i v roce 2012 udrzela pozici regionu s nejvyssim objemem realitnich investic - na tomto kontinentu
se odehralo 47 % celosvétové obchodni aktivity. Jako druhy nejvétsi trh loni fungovala Severni Amerika,
jejiz podil na globalnich realitnich investicich se meziro¢né mirné zvysil na 32 %. Naproti tomu velmi
vyrazné oslabeni investi¢ni aktivity zaznamenaly trhy regionu EMEA (Evropa, Stredni vychod, Afrika), ktery
v minulém roce prilakal 21 % realitnich investic.

Podle analytik(l z Cushman & Wakefield se v tomto roce na této situaci nic zasadnéjsiho nezméni.
Investicni aktivita se letos zvysi opét predevsim na severoamerickém a asijském trhu. K rdstu tady dojde
hlavné diky vyssi poptavce institucionalni, ale ocekava se i znacny zajem o nakupy ze strany privatnich
investord. Intenzivnéjsi aktivité na strané poptavky by pritom mél korespondovat i vyvoj na strané nabidky
- pocet nemovitosti uvadénych na trh se podle citované studie zvysi.

Cesko: po vyslovené mizérii miniboom?

,Rok 2012 byl z hlediska investic pro Ceskou republiku mizerny - jejich objem poklesl ve srovnani s rokem
2011 0 75 %,“ konstatuje James Chapman, vedouci investi¢niho tymu Cushman & Wakefield pro Ceskou a
Slovenskou republiku, nicméné velmi optimisticky dodava: ,,Zato letos jsme zaznamenali skvély start.
Ocekavame, Ze v prvnim ctvrtleti budou uzavreny investic¢ni obchody v celkové hodnoté az 300 miliond
euro (zhruba 7,5 mld. K<), coz je vice nez polovina veskerych lonskych investic.“ Podle Chapmana je to
vysledek realistictéjsich postoju prodavajicich, jejichz ocekavani stran cen uz vice odpovidaji stavu trhu.
»lnvestori se vraceji na nas trh. Vérime, Ze letos se u nas prodaji nemovitosti za vice nez 1 miliardu eur,”
dodava James Chapman. Pozitivnim zplUsobem se na ceském investi¢nim trhu podle néj budou projevovat
hlavné aktivity domacich investor(: ,,Jejich rady se neustale rozsifuji a mnozi z nich se ve svété realitnich
investic velmi dobre orientuji.“

Nadéje i pro Evropu

Odbornici se dnes shoduji v tom, Ze to nejhorsi z aktualniho cyklu uz ma realitni trh za sebou a rizika,
ktera trh silné vnimal loni, budou investori vnimat hlavné v prvni casti roku. A pokud tomu tak bude, pak
by v disledku oziveni dlvéry investicni aktivita méla v druhé poloviné roku narGstat. ,,Rizika a vykonnost se
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ovSem budou velmi li$it, a to podle zemi, mést i sektorud,“ upozoriuje na pokracujici diferenciaci realitniho
trhu David Hutchings, vedouci tymu prizkumu evropského trhu spolecnosti Cushman & Wakefield.
Investi¢ni aktivita v Evropé podle néj bude celkové i nadale v kratkodobém Gtlumu, a to v disledku
nedostatku kvalitnich produkttd a nedostupného financovani. Existuji vsak naznaky, Ze budou k prodeji
nabidnuta portfolia, ktera doposud banky i verejny sektor k prodeji na trhu neuvedly. To by mohlo v roce
2013 povzbudit vyssi transakéni aktivitu a umoznit dosazeni mirného rdstu objemu investic v rozsahu 5 %.
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