Prazsky bytovy trh: opravdu nadéjné vyhlidky
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Developerskych spolecnosti s nabidkou volnych bytl je v soucasné dobé v Praze 159 (od konce minulého
roku jich 20 ubylo), ale jen 88 z nich v letosnim roce prodalo aspon jeden byt. V porovnani s minulosti dnes
také stale stoupa podil mensich projektu - 48 % dnes nabizenych projekt( ma méné nez 50 bytd.

Bytové projekty podle poctu planovanych bytl

Letos akcelerace prodeje

Za prvnich 12 tydnu letosniho roku se v ¢eské metropoli prodalo 1 315 novych bytu. Protoze loni to za
stejné obdobi to bylo jen 728 bytl, mame zde narlst o pozoruhodnych 80 procent! Prodej byt( v Praze se
zjevneé stale veze na vlné, ktera vznikla v poslednim ctvrtleti minulého roku - kombinace nizkych cen a
rekordné nizkych sazeb hypotecnich Gvérl citelné rozsifila fady potencialnich klient(. Akcelerace prodeje,
respektive realizované poptavky je zvlasté dobre patrna na porovnani tydennich vysledkd prodejct -
zatimco loni se v Praze prodalo v priméru 61 bytu tydné, letos je to uz 109 byt(. Pritom nanejvys
potésitelnou zpravou je podle tvlrch citovanych statistik to, Ze se dari i kvalitnéjsim projektdm, nikoli jen
téch, které v soucasnosti predstavuji cenové dno trhu - je viditelné, Ze nikoli vSichni zajemci o byt
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Prodeje byt v tydennich intervalech

Bytovy evergreen: lezaky

Odvracenou stranou mince potésitelnych prodejnich vysledkd prazského bytového trhu v tomto roce jsou
tzv. lezaky, tedy byty, které jsou volné a dokoncené uz delsi dobu. Problém je to stale nanejvys aktualni:
nabidku stale rozsiruji stovky novych levnych bytd, a v dusledku toho pochopitelné klesa prodejnost i
cenova atraktivita téch bytd, které byly dokonéeny pred nékolika lety se zcela jinymi naklady.
Dokonéenych volnych bytd nyni statistiky Trigemy registruji 2 572, z toho 1 269 ¢eka na svého kupce jiz
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vice nez rok a 765 dokonce déle nez dva roky. Nutno podotknout, ze tyto pocCty v prvnim Ctvrtleti 2013
také zaznamenaly jisty pokles (na konci roku 2012 jsme uvadéli hodnoty 2 771 - 1 436 - 791). Alespon
malou ¢ast lezaku se tedy podarilo prodat, ovsem nepochybné se ztratou. Jiné cesty k realizaci ale
soucasny vysoce konkurencni trh nenabizi. V této souvislosti je treba uvést, Ze v roce 2013 bude dokonceno
1 548 novych bytu. A také to, Ze 59 % byt prodanych v tomto roce jesté neni dokonceno.

Kde se nejvic nabizi a prodava?

ZebFicku poradi méstskych ctvrti podle poctu volnych bytl vévodi Libef, tradiéné vysoko letos umistily i
Stodllky, Zizkov a Letnany.

Celo poradi méstskych &tvrti podle poétu prodanych bytd pripomina nazev pisné Jifiho Dédecka ,,Vysocany,
Liben“. Obé tyto Ctvrti se usadily na prvnich dvou mistech tohoto zebric¢ku, zatimco jeho lonsky premiant
Horni Mécholupy se zaradily do stredu prodejniho pelotonu.

,,Po dlouhé dobé pozorujeme podstatné zlepseni situace. Kombinace nizkych Urokovych sazeb hypoték,
strizlivé cenové politiky developerl a zastaveni neustalych zmén sazeb DPH ze strany statu trhu s byty
svédci,“ komentuje letosni vysledky prazského bytového trhu Marcel Soural, generalni reditel holdingu
Trigema, a dodava: ,,Zatim neregistrujeme zadné negativni zpravy, které by signalizovaly, Ze by se trend z
uplynulého prvniho kvartalu roku 2013 nemél v nasledujicim Ctvrtleti zopakovat. “
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