Novopostavané byty sa zacinaju priblizovat’ dopytu
kupujucich
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Konzultanti z Jones Lang LaSalle taktiez poukazuju na fakt, Ze najlepsSie sa predavaju byty v standardnom
prevedeni (podlahy, interiérové dvere, kipelne so sanitou). Holobyty alebo byty so standardom vratane
kuchynskej linky su preferované menej aj napriek tomu, Ze priemerna cena za m2 je pri vsetkych troch
typoch bytov na priblizne rovnakej Grovni. Maria Krasnohorska, senior konzultant oddelenia rezidencnych
nehnutelnosti, hovori: ,,Pokial je projekt dobre nastaveny uz od zaciatku, potom sa bude dobre predavat.
To pochopili sicasni developeri, ktori prichadzaji na trh s novymi projektmi, ktoré uz nepocitaju s
predimenzovanymi velkometraznymi bytmi, ale doraz zacinaju klast' na efektivitu vnatorného priestoru a
spravne nastavenie projektu, t.j. zefektivnenie pomeru vymera, pocet izieb a celkova cena nehnutelnosti.“

Graf 1- Porovnanie celkovej priemernej ceny bytu v Bratislave podla typu bytu

*ceny su uvedené bez DPH

Vychadzajlc zo sicasného dopytu, klienti povazuji vymeru az za tretoradd. Hlavnym rozhodovacim
ukazovatelom je pre nich cena a nasledne pocet izieb. ,,V sUcasnosti su kupujlci ochotni vzdat’ sa urcitych
metrov Stvorcovych v prospech poctu izieb. Ak su si developeri prichadzajuci na trh tejto skutocnosti
vedomi, potom je to uz len o celkovej cene, ktord mozu dokonca znizit, avsak pri porovnani cien za meter
Stvorcovy su stale drahsi ako starSie novostavby.“ dodava Krasnohorska.

Priemerna cena ponUkanych bytov v novostavbach je momentalne na Urovni 1,683 eur za m2, ¢o
predstavuje narast o necelych pat’ eur oproti cenam v jani 2012. Pri predanych bytoch nastal taktiez narast
- priemerna cena za m2 narastla oproti prvému polroku 2012 o dve eura. Najlacnejsie za m2 st dnes 1,5 -
2,5 izbové byty, ktorych priemerna cena je nizsia ako 1,500 eur. Priemerné ceny vsetkych ostatnych typov
bytov si za m2 vyssie ako 1,600 eur.

Graf 2 - Porovnanie priemernej Cistej vymery bytu v Bratislave podla typu bytu

*ceny su uvedené bez DPH
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,Developerské spolocnosti boli v sledovanom obdobi schopné priniest’ na trh novi ponuku bytov a ziskat
potrebny cash-flow. Na druhej strane sa dostali do problémov ti developeri, ktori po¢as boomu znacne
preplatili pozemky alebo spolocnosti, ktoré sa ,,zasekli“ vo faze nakresov, ked’Ze sa im nepodarilo ziskat’
bankové financovanie. Pristup k financiam, minimalne ,,bremena“ z minulosti a prisposobivost sa ukazali
byt klu¢ovymi pre Uspech.“, tvrdi Andrea Zahorska, senior analytik prieskumu realitného trhu.
Momentalna situacia na trhu hra v prospech developerov, ktori na trh prichadzaju, pretoze ich
konkurencieschopnost’ je voci starSim novostavbam vyrazna a spociva v lepSie nastavenych cenach aj
projektoch.

Graf 3 - Porovnanie priemernej ceny na m2 bytu v Bratislave podla typu bytu

*ceny su uvedené bez DPH
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