Bratislavsky kancelarsky trh v druhom kvartali
2013
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Bratislavsky kancelarsky trh dosiahol ku koncu 2. kvartalu 2013 celkovu rozlohu 1.452 milénov m2, vd'aka
comu je piatym najvacsim trhom v ramci regionu strednej a vychodnej Eurépy (za Varsavou, Budapestou,
Prahou a Bukurestou).

Na prelome kvartalov - mesiacov jun-jal boli na trh dodané dve nové kancelarske budovy, Hamilton House
(2,400 m2) na Rajskej ulici a Forum Business Center (18,300 m2) na Bajkalskej ulici, ¢im bolo na trh
dodanych 20,700 m2 novej kancelarskej plochy v standarde A. Tymto sa navysil podiel novych
kancelarskych priestorov standardu A na celkovych 58,5%, zvysnych 41,5% predstavuju kancelarie Standardu
B. Naopak znacne sa znizila miera neobsadenosti z povodnych 14.3% v predoslom kvartali, ked’ ku koncu
(12.0%), nasledovana Bratislavou V (12.8%) a Bratislavou IV (13.5%). Objem uzatvorenych transakcii pocas
2. kvartalu dosiahol vymeru 25,936 m2, co v porovnani s prvym kvartalom minulého roku predstavuje
narast o priblizne 14.5%, oproti predoslému kvartalu 2013 ide o narast 0 29.9%. Novouzavreté najomné
zmluvy tvorili 60.5% z celkového dopytu, zvysok tvorili renegociacie.

,VyssSie uvedené percento novouzavretych najomnych zmllv potvrdzuje sicasny trend na trhu, kde firmy, s
dorazom na efektivitu podnikania, hladaju nové alternativy Uspor a prave naklady na prenajom sa stavaju
velmi dolezitymi. Ak uz firmy rozmyslaju o prestahovani, je to prevazne z dovodu, ze aktualny priestor sa
z technického hladiska neda optimalizovat’. Optimalizacia nakladov na pracovné miesto (stanicu) ,,cost per
working station“ je momentalne najviac rezonujdcim terminom na trhu, hovori Dalibor Surovy, veduci
oddelenia prenajmu kancelarskych priestorov v Jones Lang LaSalle.

Najomné podmienky vo vnitornej a vonkajsej strane mesta ostavaju dlhodobo stabilné. V novych budovach
v centre mesta je Uroven najomného €13.50 - €15.00 m2/mesiac. Najomné vo vnltornej zéone mesta sa
pohybuje na Urovni €10.50 - €12.50 m2/mesiac, v okrajovych Castiach mesta dosahuje Uroven €8.00 a
€10.00 m2/mesiac. ,,Najcastejsou formou benefitu od prenajimatela st najomné prazdniny, ktoré su
aplikovatelné pre zmluvy uzavreté na obdobie min. dvoch rokov a viac. Dal§im z benefitov, ktory nie je
samozejmost'ou je prispevok na vybavenie priestoru. Vsetko je to o nakladoch® dodava Dalibor Surovy. V
najblizsich mesiacoch by mal byt na trh dodany dalsi projekt s celkovou vymerou priblizne 4,500 m2 - BC
Stefanikova od toho istého developera ITB Development ako nedavno dokon&eny Wallenrod (2,500 m2) na
Mickiewiczovej ulici. Na konci druhého kvartalu pokracovala vystavba Westend Gate (35,000 m2) v
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Bratislave 4 od developera J&T Real Estate s ocakavanym dodanim na trh v tretom kvartali 2014.

Graf 1 - Objem prenajmov kancelarskych priestorov (m2), Bratislava City Report Q2 2013
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