Kancelarskému trhu regionu CEE dominuje Varsava
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V celém regionu stredni a vychodni Evropy (CEE) méla nejvétsi celkovy objem kancelarskych prostor - pres
Ctyri miliony metrd ¢tverecnich k 30. cervnu 2013 - polska metropole Varsava, za niz se umistila Budapest’
s 3,1 milionu metrd ¢tverecnich. V Praze ma celkova plocha kancelari presahnout tfi miliony ,,Ctverc(® do
poloviny roku 2014, pricemz ve slovenské Bratislavé je dnes k dispozici témér 1,5 milionu metri
ctverecnich modernich kancelari. Podobné to vypada i s novou vystavbou, kde je ovsem patrné, ze
Budapest’ v tomto ohledu jesté trpi makroekonomickymi potizemi Mad'arska. Celkem se ve stredni Evropé v
1. pololeti tohoto roku postavilo 198 000 metru Ctverecnich kancelarskych ploch, ovsem dalSich 845 000 je
ve vystavbé - z toho témér 448 000 metrd Ctverecnich pripada na hlavni mésto Polska a 291 000 na Prahu.

,»Z hlediska najemnich aktivit a poctu planovanych projektd jsou Varsava a Praha dominantnimi trhy
stredoevropského regionu. Vétsi nabidka povede k zostreni konkurence mezi developery, kteri se budou
snazit predjednat co nejvice najemnich smluv. Najemci budou na druhé strané tlacit na snizovani
najemného a pozadovat v ramci vyjednavaného pronajmu vyhodnéjsi pobidky,“ konstatuje Jonathan
Hallett, vykonny reditel pro stredoevropsky region ve spolecnosti Cushman & Wakefield, a dodava:,,Se
zlepsovanim hospodarskeé situace v Evropé lze ale v dlouhodobéjsim vyhledu pocitat s uvoliovanim tohoto
tlaku. Budapest uz viceméné stabilizovaného stavu dosahla, Bratislava ale zistava trhem najemcu.

Poptavka roste, najemné nikoli

Podle (daju spolecnosti Cushman & Wakefield cinil hruby objem pronajmi za 1. pololeti 2013 ve vsech
Ctyrech stredoevropskych hlavnich méstech témér 692 tisic metrl ¢tverecnich. Je to vic nez v prvni i druhé
poloviné roku 2012 (realizovana poptavka v 1. pololeti 2012 ¢inila 626 tisic metru ¢tverecnich). To svéddi o
rostoucim zajmu najemcu, ktefi se chtéji uchytit v tomto regionu.

Zahranicni firmy, jez stoji za prevaznou casti hrubé realizované poptavky, vyuzivaji vysoce kvalifikované
pracovni sily, nizké naklady spojené s pronajmem, dobrou Uroven kvality budov a hospodarskou stabilitu.
Do stredoevropského regionu zamirila cela rada nadnarodnich spolecnosti s cilem zalozit zde
outsourcingova centra. Tyto firmy zde nyni navic ve stale vétsi mire zajistuji Spickové obchodni sluzby.

V centralnichctvrtich stredoevropskych metropoli se nejvyssi najemné drzi na stabilni Urovni - s vyjimkou
Varsavy, kde jeho Uroven ponékud poklesla na nynéjsich 25,50 euro za metr ctverecni mésicné. V Praze a v
Budapesti mlze najemné na nejprestiznéjsich adresach dosahnout 21 euro. V Bratislavé je to méné - okolo
15 euro za metr a mésic. Celkoveé se jedna o velmi atraktivni ceny, zejména v porovnani s napr. 112 eury
za Ctverec v londynské Ctvrti West End, nejdrazsi kancelarskou lokalitou na svété.
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Slusné poptavce odpovida relativné nizky podil volnych kancelari. Mira nepronajatosti v celém regionu cini
14,1 % a pocita se s tim, ze dale poroste. Nejvyssi je v Budapesti (19,9 %), naopak nejméné volnych
kancelari ma dnes ve Varsava (10,5 %).

Investorsky trhak

Celkové se na hlavnich stredoevropskych trzich v prvnim pololeti prodaly komercni nemovitosti za zhruba
1,72 mld. eur. Investory pritom stejné jako v minulosti nadale nejvice lakaji pravé kancelarské budovy -
jejich prodeje se na investicich v uvedeném obdobi podilely vice nez 60 %. ,,Varsava si drzi vedeni z
hlediska celkovych objemu investic. Nejvétsi kancelarskou transakci v regionu nicméné v prvnim pololeti
byl prodej komplexu The Park v Praze. Investori se nadale snazi zajistit si nejkvalitnéjsi budovy, které
kontinualné davaji vysoky vynos a zajistuji stabilni prijem. Proto v obou zemich ocekavame jesté do konce
roku vyznamné oziveni transakcni aktivity,“ komentuje investorsky zajem o administrativni budovy James
Chapman z Cushman & Wakefield.
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