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Revoluce v podobé NOZ se blizi
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Rozhodujici okamzik se tedy rychle blizi milovymi kroky, pritom ovsem priibéh seminare Stavebniho fora
pravé k této zasadni normé opét ukazal, ze zmény, které novy obcansky zakonik (NOZ) prinasi, jsou
doslova revolucni. A jako s kazdou radikalni zménou se s ni Ceska jurisprudence, justice, vsechny instituce i
obcané budou nejspis vyrovnavat jen tézko. Divod? Na jedné strané NOZ zavadi (nebo znovuzavadi) do
Ceska fadu zcela novych institutd, na druhé strané si uz dnes pravnici ldamou hlavu nad nékterymi
paragrafy, jejich znéni je zatim - pri absenci judikatury - prinejmensim nejasné.

Co se prvniho tyka, v oblasti realitniho prava a nové vystavby bude napriklad nepochybné pomérné
frekventovany novy institut , pfestavek - situace, kdy z néjakych ddvodu stavba svou hmotou zasahne do
ciziho pozemku. Za urcitych okolnosti mize byt takova extenze pro majitele stavby nabyvacim titulem k
novému pozemku. ,,Takova situace nastala napriklad pri vystavbé prazského Charles Square Centra. Oproti
plvodnim planim byla budova po dokonéeni o nékolik decimetru $irsi, resilo se to prevodem dotéenych
pozemku od majitele chodnikd, tedy obce, na majitele centra,“ rika Jana Matiskova ze spolecnosti
Dentons. Zaroven ale poukazala na mozné nejasnosti vykladu prislusného paragrafu, ktery tyto pomérné
Casté situace resi. Jistou svizel a spornost muze prinést treba pojem ,,mala ¢ast pozemku*, ktery zakon
jinde blize nespecifikuje. Zmén, at’ uz jasnych, ¢i néjak problematickych, prinasi NOZ bezpocet. Na
seminari SF se pravnici ze spolecnosti Dentons zminili z pochopitelnych diivod( jen o nékterych, zejména o
téch, které mohou mit vztah k nemovitostem. K naprostym novinkam patri tfeba mimoradné vydrzeni,
pacht, ale také , predsmluvni odpovédnost“. Ta muze zaloZit narok na nahradu skody, ktera vznikne
partnerovi subjektu, jenz zajem o sjednani smlouvy jen predstira. Dalsi, snad az snad prekvapivou
novinkou je uz dnes hojné zpochybnovany novy institut ,,zmény podminek* smlouvy. V praxi - pri
pripadném radikalnim rozsahu a prilis tizivém dopadu na osobu, poskytujici néjaké plnéni, - mize byt
divodem k zruseni smlouvy.

Je zfejmé, Ze od pristiho roku bude treba veskerym pravnim Gkonim vénovat zvySenou pozornost tak, aby
svym obsahem a dopady byly s NOZ a radou dalSich souvisejicich novel zakon( (véetné nové normy
katastralni) a vyhlasek v souladu. ,,Vystarano“ ovsem nemaji ani ti, kteri se k zadnym zasadnéjsim pravnim
krokim nechystaji. Smlouvy a Ukony, realizované pred 1. Lednem 2014, sice budou az na malé vyjimky
posuzovany podle dosud platného obcanského zakoniku z roku 1961 - ale vzdy a za vsech okolnosti v
souladu s obecnymi principy a zakladnimi zasadami soukromého prava, které jsou zakotveny v Uvodu NOZ.
Ceské pravo jeho tvirci zjevné posouvaji od striktniho formalismu k vécnému pojeti - a to bude mozna
nejvétsi zména, ktera spolu s NOZ prichazi.

Dalsi diskusni setkdni realitnich profesiondl( SF pordda 2. Fijna v praZské Galerii Louvre, a to na téma
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udrZitelného rozvoje a uzemniho pldnovadni. Program a pfihldsku najdete na
http://www.stavebni-forum.cz/...e-2-10-2013/ .
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http://www.stavebni-forum.cz/cs/article/22532/uzemni-plany-a-udrzitelny-rozvoj-diskuse-2-10-2013/

