windustrial“: predkrizovy rekord na dosah
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,Letos se do konce zari pronajalo 814 000 metrl ¢tverecnich ploch pro logistické a primyslové vyuziti.
Pritom za cely rok 2007 to bylo 864 000 metr(. Oéekavame, Ze toto Cislo bude prekonano,” fika Jaroslav
Kaizr, vedouci oddéleni pronajmu primyslovych ploch v Cushman & Wakefield. Souc¢asné upozornuje na to,
Ze dobré tempo si tento rok drzi také nova vystavba. Za prvnich devét mésicl se postavilo témér 200 000
metrd Ctvere€nich, z toho ve tretim ctvrtleti vice nez 102 000 metrd. ,,Oproti tretimu Ctvrtleti roku 2012
se nova vystavba zdvojnasobila, ve srovnani s rokem 2007 vsak stale pokulhava. Nizky objem nové vystavby
tak v nékterych lokalitach uz vede k omezené nabidce a tim padem k tlaku na rist najemného,” komentuje
vyvoj J. Kaizr.

Silna aktivita najemci i developert

Letosek prinesl ceskému logistickému trhu nemalo velkych kontrakt(. Tak napriklad spolecnost Tech Data
si v CTP Parku v Boru u Tachova prejednala najemni smlouvu na témér 36 000 metru Ctverecnich a k tomu
rozsifila svij prondjem o dalSich témér 16 000 metrd ¢tvereénich. Za zminku stoji i transakce firmy Skoda
Auto, ktera prodlouzila najemni smlouvu na 33 000 metr( ¢tverecnich v parku DD Real u Mladé Boleslavi,
nebo spolecnosti Yusen Logistics, ktera si od P3 nechala na miru postavit novou halu o velikosti 19 000
metru Ctverecnich v PointParku D1 ve VSechromech u Prahy. Do nové vystavby se pustili i v arealech CTP
(kromé Boru u Tachova také v Ostravé a Teplicich) a své kapacity rozsirovala i spolecnost VGP, a to v Brné
a Hradku nad Nisou. ,,Vétsina nové vystavby je stale na zakladé predpronajmd, ale i tak je vystavba na
svém maximu za posledni dva roky. Po dlouhé dobé se nova vystavba vratila i do okoli Prahy, kde stavi
napriklad Segro v Hostivici u Prahy a také PointPark Properties ve Vsechromech a ve Zdibech u Prahy,“
dodava Jaroslav Kaizr.

Nova vystavba, jakkoli je zivéjsi nez v nedavné minulosti, trochu pokulhava za tempem rlstu poptavky,
proto je mira neobsazenosti logistickych kapacit nizka a dokonce mirné klesa. ,,Developeri stavi nové
prostory na spekulaci jen v omezené mire a da se tedy ocekavat, ze podil volnych ploch bude nadale
stagnovat na Urovni pod 7 %. Tato dlouhodobé nizka nepronajatost jiz vede ke zméné trzniho sentimentu z
trhu najemcd na trh pronajimatelu - coz znamena, Ze sili vyjednavaci pozice pronajimateld,“ fika k tomu
J. Kaizr.

Slibné vyhledy
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,V prubéhu prazdnin trh pramyslovych nemovitosti zvolnil a nardst poptavky se zpomalil. | tak ale mizeme
uz nyni s jistotou rici, Ze rok 2013 bude jednim z nejlepsich rokl v historii ceského trhu. Pokud v
nasledujicim obdobi nedojde k nepredpokladanym Sokum, ocekavame preliti této pozitivni nalady z
najemniho trhu i na trh s pozemky a na trh investicni. Prvni znamky oziveni jiZ spatrujeme,“ dodava
Jaroslav Kaizr.

Nékteré prognozy pro dalsi vyvoj logistického trhu v ramci celé Evropy vidi jako jeho aktualni hnaci motor
repatriaci primyslové vyroby z ,,off-shoring* destinaci. Posledni analyza spolecnosti Colliers a CoreNet
Global tyto nadéje mirni. ,,Obecné se vérilo, ze se nadnarodni spolecnosti vraci do svych evropskych sidel,
a to kvuli potrebé byt blizko své klientské zakladny, dodavatelskych retézcd a kvuli zvysujicim se nakladim
na pracovni silu v tradi¢nich lokalitach jako je Indie nebo Cina,“ Fika Guy Douetil z Colliers. Podle néj
ovsem tento proces, jakkoli probiha a znacna cast vyrobnich firem v poslednich péti letech své kapacity
skutecné presunula zpét do Evropy, ani zdaleka neni obecnym trendem. Velké spolecnosti totiz dnes své
operace ,,rozmistuji“ po celém svété podle jejich konkurencnich vyhod a Evropa pritom neni nijak
prioritnim teritoriem. Skutecnosti podle citované ankety nicméné je, Ze polovina jejich ucastniki ma v
uamyslu v nasledujicich trech letech nastartovat vyrobu ve vychodni Evropé, Rusku nebo Turecku, kde se
oCekava, ze automobilovy a farmaceuticky sektor budou i nadale hnaci silou rdstu - vice nez polovina
spolecnosti patricich do této skupiny ma v imyslu rozsirit operace v CEE regionu v pristich trech letech.
Podle G. Douetila to hodné souvisi s zmé&nami v Ciné, kde se od roku 2007 platy vice nez zdvojnasobily a
zavedeni povinnych socialnich prispévk( zaméstnavatelll a mzdova ocekavani zaméstnancl pravdépodobné
vyvolaji dalsi tlak na rust celkovych mzdovych nakladu. Atraktivita celého regionu CEE s jeho
kvalifikovanou a pritom stale relativné levnou pracovni silou se tak bude v dusledku toho velmi
pravdépodobné posilovat.
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