Prazské hotely - letos dobré vyhlidky

Author: SF/pb | Published: 12.11.2013

Vysoka konkurence a celkovy Utlum cestovniho ruchu (vyrazny predevsim ve zminéném roce 2009) byl
pric¢inou toho, ze prazsky hotelovy trh v nasledujicich letech stagnoval. To se projevilo poklesem
pramérnych cen hotelovych pokojl a zastaveni nové vystavby. V roce 2011 nebyl na trh uveden zadny novy
hotel a loni pouze jeden (Fusion Hotel *** ) . V roce 2012 se ale diky celkovému zlepseni hospodarské
situace trh mirné zotavil a v soucasné dobé se planuje ¢i uz probiha vystavba péti hotelovych zarizeni
(Motel One *** | Holiday Inn Express *** , NH Senovazné **** ; U Hajku - 1. cast ****; U Hajku - 2. cast *****),
A zaroven se zlepsuji ekonomické vysledky hotelového segmentu.

Vice navstévniku

K navstévnikam prazskych hotel( patri predevsim cizinci (90 %), pricemz napriklad v roce 2012 byla Praha
oblibenou turistickou destinaci Némcu, Rusu, Ital(, Britd a Ameri¢and. Vzristajici zajem o ¢eskou
metropoli soucasné projevuji turisté z Asie a Latinské Ameriky, kdyZ tfeba poéty navitévnikl z Ciny &i
Brazilie meziro¢né stoupaji o vice nez 20 %.

Navzdory stoupajicimu poctl zahranicnich turistu, ktefi Prahu navstévuji, se ceny hotelovych pokojl v
zasadé dlouho neménily, v priméru se loni pohybovaly okolo 73 eur za noc. Divodem byla vysoka
konkurence, ktera drzi ceny pod predkrizovou Grovni. ,,Nicméné obsazenost prazskych hotel( vzrostla z 67
% v roce 2011 na lonskych 69 %,“ rika Karel Klecka z Jones Lang LaSalle a dodava: ,,Nejvétsi navstévnost
vykazuji prazské hotely na jare, na zacatku léta a na podzim, kdy se v Praze kona rada kongresu, festivall
a akci s mezinarodni Ucasti.“

Hoteliérsky optimismus

Letos se situace jesté lepsi a diky tomu Udajné panuje na prazském hotelovém trhu dobra nalada.
Managementy 4* a 5* hotell potvrzuji vyssi obsazenost nez v obdobi od ledna do srpna lonského roku, v
hotelech s tremi hvézdickami srovnatelnou. Pozitivni vysledky hoteliéri ocekavaji dokonce i v pripadé ceny
dosazené za lizko a celkového provozniho zisk. Vyplyva to z prizkumu, ktery mezi rediteli velkych
mezinarodnich fetézcovych hotell i mensich, nezavislych zarfizeni ve 3* - 5* standardu s celkovou kapacitou
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4 355 pokojli nedavno provedla poradenska spolecnost Labartt Hospitality. ,,Analyza ukazala, Ze nejvyssi
narGst obsazenosti i trzeb vykazuji pétihvézdickové hotely, které do srpna registrovaly také zvysujici se
podil individualnich turistd. Neni tak nahodou, Ze nové projekty v Praze vznikaji pravé na urovni nejvyssi
kvality,“ dopliuje statistické (daje Jan Ficek z Labartt Hospitality.

Priznivy trend nejlépe dokladaji trzby za pokoj i celkovy provozni zisk - s vyjimkou trihvézdickovych hoteld
vedeni hotel( potvrzuje jednoznaéné mezirocni zlep$eni. Vice nez polovina z hoteliér( pritom
predpoklada, zZe letosni sezona bude v méritelnych parametrech Uspésnéjsi nez ta lonska. A leccos
napovida tomu, ze hotelovému segmentu po nékolika letech Utlumu zacinaji vérit i investori.

Atraktivni stredni Evropa

Objem investic do hotelll v celém regionu EMEA (Evropa, Stredni vychod, Afrika) se letos vyrazné zvysil. Za
prvni pololeti roku 2013 vzrostl oproti stejnému obdobi roku 2012 o 38 %. Toto zvysSeni tahnou predevsim
velké transakce zahrnujici cela portfolia i jednotlivé nemovitosti, a to zejména v zapadni Evropé. Podle
zjisténi spolecnosti Cushman & Wakefield vSak v nejdulezitéjsich méstech zapadni Evropy ubyva
akvizicnich prilezitosti, investori se proto v souladu s prioritnim zajmem o Stary kontinent zacinaji
poohlizet po hotelech v hlavnich méstech stredni Evropy.

V Ceské republice se tak v nedavné dobé prodal pétihvézdi¢kovy praZzsky hotel Palace se 124 pokoji, v
Polsku trihvézdickovy hotel Mercure o 288 pokojich v Zakopaném. Podle odhadu spolecnosti Cushman &
Wakefield se v pribéhu nasledujicich $esti mésicli uskuteéni prodej nejméné Etyr dalsich hoteld v CR,
jednoho v Mad’arsku a minimalné jednoho hotelu v Polsku. ,,Ackoli je Polsko momentalné vnimano jako
klicovy investicni trh regionu, investori projevuji zajem i o prvotridni hotelové nemovitosti v Praze a
Budapesti,“ rika Frédéric Le Fichoux z Cushman & Wakefield.

RevPAR roste

Zajem investor( o region stfedni Evropy se zvysuje hlavné diky uz zminénému postupnému rdstu cen i
obsazenosti pokoju. K presnému hodnoceni ekonomickych vysledkui hotelt se dnes vyuziva hlavné ukazatel
RevPAR, ktery nasobi primérnou cenu pokoje s obsazenosti hotelu. V prvnim pololeti roku 2013 stoupl
tento ukazatel ve srovnani se stejnym obdobim lonského roku v Bratislavé o 10,7 %, v Budapesti 0 8,4 % a v
Praze 0 2,4 %. Ve Varsaveé se tento ukazatel v roce 2012 prudce zvysil diky mistrovstvi Evropy ve fotbalu,
nyni dochazi k jeho korekci, kdy Uroven RevPAR klesa pod miru roku 2012.

Ke zvy$eni ekonomické vykonnosti stavajicich hotel dale prispél pokles vystavby v regionu, disledkem
Cehoz je i to, ze investori se proto museji zamérovat na nakup uz existujicich kapacit. Potize jsou také
stale nevelkou ochotou bank financovat hotelové investice. Presto vSechno v Cushman & Wakefield
oCekavaji, ze i pristi rok bude na stfedoevropském realitnim trhu ve znameni narUstajicich investic do
hotelovych zarizeni.
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