Praha - matka luxusnich znacek
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Pricin pritazlivosti ceské metropole pro prodejce luxusniho zbozi je vice. Predevsim je to kupni sila mistni
populace, Praha dosahuje jednu z nejvyssich hodnot HDP na jednoho obyvatele v ramci celé Evropy. Tento
obchodni potencial jesté rozsiruji miliony turistd, které Praha laka svymi historickymi pamatkami. V tomto
ohledu hraje roli i vyhodna poloha a v nékterych smérech unikatni dopravni moznosti. Tak napriklad ma
Praha jako jedina v oblasti primé letecké spojeni se Soulem a pro Korejce je tedy jakousi vstupni brana do
celého regionu.

Z téchto i dalSich divodu se Praha umistila jako devaté nejatraktivnéjsi mésto pro mezinarodni
maloobchodni znacky v Evropé. V zebricku pritom predstihla i takova mésta jako Viden, Berlin, Hamburk ci
Amsterodam. Jeji atraktivitu v tomto sméru ostatné potvrzuje i pokracujici expanze prestiznich znacek na
Cesky trh, v posledni dobé jsou to treba Tommy Hilfiger, Tod’s, Harmont & Blaine, Pal Zileri, Tombolini,
Zenith, Bell&Ross, Michael Kors, Jimmy Choo, Tiffany & Co. ci Minelli.

Sylvie Samadi, vedouci oddéleni maloobchodnich nemovitosti JLL, k tomu podotyka: ,,Ve srovnani s
nejvyspélejsimi maloobchodnimi trhy Evropy, jako jsou Londyn, Pariz ¢i Milan, patri Praha mezi takzvané
rozvijejici se trhy. Pro maloobchodniky, kteri jsou jiZ dobre etablovani na vyspélych trzich a hledaji dalsi
moznosti expanze, predstavuje Praha lakavou prilezitost. Nachazi se v blizkosti jejich hlavnich trhi a
predstavuje tak atraktivni a zaroven bezpecnou volbu.”

Stredoevropska hvézda monobrandu

,Pozice Prahy v ramci luxusniho segmentu je v regionu stredni Evropy zcela jedinecna. Sedmnact z dvaceti
luxusnich znacek, které maji nejpocetnéjsi zastoupeni na evropskych obchodnich tridach, ma v Praze
vlastni obchod, takzvany monobrand. Zbyvaji uz jen tfi luxusni znacky, které v Praze jesté svdj vlastni
obchod neotevrely, a to jsou Chanel, Giorgio Armani a Bally,“ rika Blanka Vackova, analyticka oddéleni
pruzkumu trhu JLL. Neznamena to, Ze tito ,,absentéri“ nejsou na ¢eském trhu pritomni vibec - kosmetiku
Chanel nabizi kazda lepsi parfumérie (a treba v Parizské ulici v luxusnim hodinarstvi Carollinum je k mani i
casomérna produkce této znacky), stejné tak jako znacku Armani, ktera je k samozrejmé k vidéni v
leckterych modnich buticich.

Lze pocitat s tim, Ze zejména v této dobé, kdy se svét uz viceméné zcela vzpamatoval z globalni recese, se
prazsky katalog spotrebitelského prepychu bude postupné kompletovat. Tim spiSe, ze uz dnes je dlvéra
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obchodnikd v prodejni potencial ceské metropole evidentni: z péti desitek znackovych prodejen luxusniho
zbozi v Parizské ulici vétsinu predstavuji pfimé zastoupeni a jen v 37 % pripad( jde o franSizu. Ve Varsavé a
Budapesti je tento pomér obraceny a treba v mad’arské metropoli fransizy naprosto prevladaji.

Lukrativni Cinané

Podle serveru TripAdvisor, ktery vyhodnocuje pritazlivost turistickych lokalit po celém svété, se Praha za
rok 2013 umistila jako 9. nejoblibenéjsi destinace na svété. Od roku 2012 si tak svou pozici vylepsila o
sedm mist. Mezi léty 2000 a 2013 se pocet zahrani¢nich turist( prijizdéjicich do Prahy za zabavou i
sluzebné zdvojnasobil , a to aZ na lofiskych 4,75 miliond. Tomuto nartstu napomohl i vstup Ceské republiky
do Evropské unie v 2004, kdy pocet zahrani¢nich navstévnikid Prahy stoupl o 28 %.

,Pro trh s luxusnim zbozim v Praze jsou v soucasnosti nejdulezitéjsi hnaci silou rusti a ¢insti turisté.
Pfedevsim Cina, ktera nebyla zasaZzena globalni finanéni krizi, predstavuje celosvétové nejrychleji rostouci
trh pro luxusni zboZi,“ dodava Blanka Vackova. A nakupni apetit Cifand je patrny i v Praze. Podle
obchodniku jsou jejich utraty znacné, zajima je hlavné skutecny luxus, zatimco Rusové tenduji spise k
zbozi stredni tridy a miluji slevy - coz je marketingovych nastroj typicky spise pravé pro sice solidni, ale
nikoli vyjimecnou kvalitu.

High street mikroskopem

Systém prazskych high street - Vaclavské namésti, Prikopy a PariZska ulice - predstavuje pomérné slozitou,
v detailnim pohledu nijak zvlasté homogenni strukturu. Vidét je to predevsim na Urovni najmu - statistiky
sice pro tyto lokality uvadéji 180 eur na metr ¢tverecni a mésic, ale to je ta nejvyssi Groven, ktera mlze v
zavislosti na rdznych faktorech byt i pomérné vyrazné nizsi. Zalezi na velikosti pronajimané jednotky,
pochopitelné také aktualni situaci na trhu (ten je ovSsem standardné co do nabidky deficitni, fyzické limity
jsou neprekrocitelné, proto se také postupné obsazuji i ,,vedlej$i“ ulice jako tfeba Havifska, Siroka, 28.
fijna apod.), ale hlavné na konkrétnim misté.

Mekkou prazského spotrebitelského prepychu je Parizska ulice. Luxusni znacky tady tvori 90 % nabidky,
zcela prevladaji odévy, obuv a modni doplnky (66 %), kterym sekunduji hodinky a Sperky (24 %). Pravé tady
najemné dosahuje své horni Gvrati, kdyz kulminuje na rozhrani se Staroméstskym naméstim a naopak
smérem k Vltavé klesa. Z hlediska skladby najemcu je pro tuto lokalitu typické, Ze postupné mizi sluzby,
napriklad banky a zejména gastronomicky servis. ,,Restaurace se svymi marzemi prosté na zdejsi najmy
nestaci,“ vysvétluje Blanka Vackova. Na pulkilometrovych Prikopech se dnes zboZi prodava v 60
obchodech, ale prevladaji mezi nimi modni retézce a znacky vyssi stredni tridy. Atraktivita a hlavné najmy
klesaji primo se zvysujici se vzdalenosti od Vaclavského namésti. Ale i v jednom misté jsou najmy
diferencované - plati to hlavné pro pasaze (Myslbek, Broadway atd.), kde najemné jednotek vzdalenéjsich
od vstupu muze klesnout i na 30 eur za ,,Ctverec* a mésic. Jesté vétsi spektrum najemného nabizi
Vaclavské namésti - to je doména velkoformatovych prodejen (Van Graf, Marks & Spencer apod.], ale také
sluzeb vseho druhu, které sem pritahuji davy turistl. Najemné je tady i diky ,,velikostnim* slevam nizsi,
pricemz v tomto ohledu takrka zasadni predél predstavuje linie ulic Jindrisské a Vodickovy, ktera nameésti
déli napal: na obchodné atraktivni pési zonu v dolni ¢asti a zjevné méné pritazlivou horni ¢ast zatizenou
dopravnim ruchem.

Top dvacitka luxusnich znacek, které jsou nejpocetnéji zastoupeny na evropskych obchodnich tridach

Mésta s nejvyssim poctem zastoupeni mezinarodnich maloobchodnich znacek v Evropé
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