Investori véri evropskym spotrebitelim
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Nejaktivnéjsi pritom investori byli v poslednim Ctvrtleti lonského roku, kdy majitele zménily maloobchodni
koncepty za 12 mld. eur. Pritom za cely rok 2013 investori nakoupili nemovitosti za 139 mld. eur, retail tak
se svymi 34 miliardami drzi zhruba ctvrtinovy podil na celkovém objemu evropskych realitnich investic.

Vyvoj v letosnim roce analytici DTZ vidi jesté optimistiCtéji. Letos by se podle jejich predikce méla castka
plynouci do evropského maloobchodu jesté dale zvysit az na 38 mld. eur. Mimo jiné to souvisi s celkovym
ozivenim evropské a globalni ekonomiky. Je sice v mnoha ohledech krehké a nijak razantni (v zemich Unie
by letos podle vétsiny progndz HDP mél vzrist o 1,1 %), pricemz v zemich EU se v priméru produkce jesté
stale nedostala na Uroven ,,“predkrizového roku 2007, nicméné celkova nalada v podnikatelskych kruzich
je podle vseho lepsi a tento mirny optimismus snad letos dostane jesté pevnéjsi zaklady.

V oc¢ekavani dobrych obchodl

,Onéch pét miliard eur, o které loni meziro¢né vzrostly investice do retailu, odrazi davéru investord v dalsi
riist spotfeby koncovych zakaznikd. A tim i ndjemcd,“ komentuje uvedené vysledky Lenka Sindelarova,
vedouci oddéleni vyzkumu v prazské kancelari DTZ, a dodava: ,,Region stredni a vychodni Evropy spolu s
Velkou Britanii a Skandinavii budou v ramci Evropy v nasledujicich letech vykazovat nadprimérny rdst
spotfebnich vydajd.“ Tyto okolnosti stejné jako skutecnost, ze v Cesku jsou dnes komeréni nemovitosti
cenoveé spise podhodnocené a zaroven je zdejsi realitni trh vysoce likvidni, by se mély projevit v ristu
objemu investic do obchodnich nemovitosti i u nas. Samozrejmé, ze stejné jako u celého investicniho trhu
se i u tohoto typu nemovitosti nejvétsi transakce budou realizovat na tradicnich trzich - i v lonském roce
na Velkou Britanii a Némecko pripadlo celkem 33 %, respektive 27 % z celkovych nakupd obchodnich
nemovitosti v Evropé. Skoro trojnasobny nardst zajmu investort ale loni hlasilo i Spanélsko nebo Italie.

Cesky retail laka

Podle DTZ se v Cesku tento trend - tedy zvy3ena investorska poptavka po retailu - viditeln&ji projevi az v
leto$nim a pristim roce. Nicméné uz loni doslo k nékolika vyznamnym prodejim - napriklad Staré Celnice ,
nakupniho centra v prazskych Repich anebo retail-park( v Ostravé a Olomouci. Zajem investor(i o domaci
maloobchodni nemovitosti také potvrzuje nedavno uzavreny prodej outletového centra Fashion Arena
spolecnosti Meyer Bergman.
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V DTZ i proto ocekavaji, zZe investice do maloobchodnich kapacit ve stfedni Evropé budou letos rist vedle
Turecka a Francie nejstrméji na celém kontinentu. Jak ale na posledni konferenci Stavebniho fora
upozornil Jaromir Smetana, rostouci zajem o obchodni reality se nejspis jen malo projevi na celkovém
objemu realitnich investic v Cesku. Jejich lofiska Groven (1,1 mld. eur) se podle predpokladii DTZ se v
tomto roce viceméné nezméni: ,,V roce 2013 hodnotu realitnich investic v CR vyrazné zvysil prodej
kancelarského komplexu The Park za 275 milionu eur. Takova transakce se letos zatim neceka.“

Atraktivni OC

Pri oziveni poptavky budou mezi investory i nadale nejspis preferovana kvalitné obsazena obchodni centra
s vysokou navstévnosti - za takové objekty se v roce 2013 v Evropé utratilo celkem 17 mld. eur (v roce
predchozim to bylo 13,7 mld.). Co se teritorialni struktury investor( tyka, evropskému retailovému trhu
duvéruji zejména lokalni, tj. evropsti investori, kteri se na akvizicich obchodnich objektl v roce 2013
podileli 61 %. Zhruba tretinu vSech téchto nemovitosti v roce 2013 tak nakoupili mimoevropsti investori,
kteri se standardné zamérovali na cela portfolia, pripadné rozkladali své nakupy po celém kontinentu,
jihoevropské staty nevyjimaje.

Mezi kupujicimi dominovaly kapitalové silné investicni fondy. Podpis pod nejvétsimi prevody se na strané
kupujicich mély vyznamné spolecnosti a fondy jako Morgan Stanley, Starwood Capital Group, Tristan
Capital Partners nebo Orion Capital Partners.
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