Hypotéky (nejen) pro cizince
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Pro leckteré developery i maklére to nepochybné je dobra zprava - uz dnes Rusové vlastni hlavné v Praze
stovky bytd, v nékterych objektech dokonce podle odborniku tvori nezridka tretinu jejich obyvatel, jinde
dokonce vétsinu. Statni prislusnost ovsem neni jedinym ¢i dominantnim faktorem, ktery domaci banky
berou v potaz pri zvazovani bonity klienta.

Prednost ma Unie ...

Nejdilezitéjsim faktorem ovliviiujicim moznost ziskani hypotéky Zadatelem z jiné zemé je jejich typ
pobytu v Ceské republice (pfechodny, trvaly). Stejné podstatné je i to, zda je Zadatel obéanem Evropské
unie a vybranych zemi Evropského hospodarského prostoru, nebo prichazi ze zemé mimo EU. U drtivé
vétsiny bank je minimalnim pozadavkem alespon prechodny pobyt v CR, pfipadné manzelstvi s obéanem CR
&i cizincem s trvalym pobytem v CR. Existuji viak i zemé, jejichz ob&any banky odmitaji financovat,
pripadné maji ztizené podminky pro ziskani Gvéru z divodu zvysSeného rizika legalizace vynosl z trestné
¢innosti ¢i financovani terorismu.

Ani po splnéni pozadavk( Uvérujicich instituci na pobyt a statni prislusnost zadatele vSak neni vyhrano. Pro
poskytovani hypoték cizincim banky vzhledem k vétsi rizikovosti Gvéru aplikuji i dalsi omezeni, které
spociva napr. v maximalni vysi financovatelného LTV (tj. pomér Uvéru k hodnoté nemovitosti), resp.
minimalni pozadavky na spolufinancovani zaméru vlastnimi prostredky. Maximum, které jsou banky
cizincdm ochotny poskytovat, je 85 % zastavni hodnoty financované nemovitosti, vétsina bank ma vsak
tento strop jesté dale snizeny.

... a Slovensko

Neméné dulezity je z pohledu bank pri posuzovani bonity také prijem Zadatele o hypotéku. Vétsina
tuzemskych bank pozaduje prijmy z Ceské republiky - nejlépe ale ze zaméstnani, zivnostnici maji na

pokud se generuji ze zaméstnaneckého pomeéru. Prijmy z podnikani ze zahranici jsou pro vétsinu bank
neakceptovatelné s vyjimkou obcan( Slovenské republiky. Banky vibec nase nékdejsi spoluobéany preferuji
- jak se konstatuje v analyze spolecnosti Golem Finance, obvykle pozitivné hodnoti skutecnost, Ze zZadatel
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o hypotéku ma partnerku ¢i partnera z Ceské republiky - a také Slovenska. V takovém pripadé jsou banky
vyrazné benevolentnéjsi.

Obecné plati, Ze banky po hypotecni krizi omezily poskytovani rizikovéjsich hypoték. A do této skupiny
spadaly i hypotéky pro obcany cizich stat(. V poslednich dvou letech je nicméné podle analytiki Golem
Finance na tomto poli patrné mirné zlepseni, a to zejména pro obcany Ruské federace. K tomu nepochybné
otevrel cestu spolu s akvizicemi Sberbank v nedavné dobé oznameny odkup LBBW ruskou Expobank. |
nadale vsak plati, Ze hypotéky pro cizozemce predstavuji pro radu bank orisek a schvalovani Gvéru probiha
v individualnim rezimu.

Sazby na historickém minimu

| cizinci nicméné mohou tézit z velmi priznivé situace, ktera se pro klienty hypotecnich bank vytvorila uz
pred ¢asem. Prumérné Urokové sazby hypoték klesly letos v breznu na historické minimum. Dosavadni
rekord z kvétna 2013 prekonaly o 4 setiny procentniho bodu. Index GOFI 70, ktery s vysokou mirou
presnosti predikuje vyvoj respektovaného ukazatele HYPOINDEX, klesl v prabéhu bfezna z 3 % na 2,93 %. A
nejspis ani zde se nezastavi.

Kromé 70% hypoték se dockaly vyrazného zlevnéni také hypotéky s vyssim LTV. Index hypoték do 85 %
zastavni hodnoty nemovitosti mezimésicné klesl z 3,20 % na 3,11 % a podobné je tomu i v pripadé 100%
hypoték, kde se index zastavil na 4,27 %. Rekord z kvétna 2013 pFitom ¢ini 4,26 % Urokové indexy v jarnich
mésicich zpravidla diky nejriznéjsim marketingovym kampanim klesaji, letosni rok je vsak skutecné
vyjimecny, a to i diky tomu, Ze do konkurenéniho boje se zapojily také velké banky v &ele s Ceskou
sporitelnou a Komercni bankou. Ta napriklad nabizi garantovanou sazbu 2,79 %, ktera se navic tyka i
hypoték bez prokazovani prijmi, kdyz Ceska sporitelna zase kontruje hypotékou za 2,55 %.

Nikdy v novodobé historii nebyly hypotéky v CR tak dostupné. Vedle rekordné nizkych sazeb banky také
prestaly klientim Gctovat poplatek za spravu Uvéru, cast z nich jiz neuctuje poplatek za zpracovani a v
ramci nejruznéjsich akcnich nabidek je nyni mozné zdarma ziskat i odhad ceny nemovitosti. To v souctu
predstavuje Usporu v radu desitek tisic korun.
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