Zaujem o nové byvanie v Bratislave stale rastie
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Trh s rezidenénymi nehnutelnostami v Bratislave si totiz postupne ziskava straten( déveru. Dokazom, Ze sa
dobre predavaju byty z papiera, teda este v stadiu kedy sa nezacalo s vystavbou, je napriklad projekt
Panorama City, Mileticova 5, Jégeho Alej IV Ci druha etapa Slnecnic.

Pocet volnych dokoncenych bytov klesol pod 1000, pricom tento Ubytok kontinualne pokracuje uz pat
kvartalov. Ponuka v dokoncenych projektoch sa mina rychlejsie ako v minulosti, prispieva tomu ochota
developerov dohodnut sa s kupujucimi pri dopredaji poslednych bytov na vyhodnejsej cene alebo na
bonuse v podobe parkovacieho miesta. Velkou vyhodou v porovnani s rozostavanymi projektmi zostava
moznost’ okamzitého nastahovania a uzivania bytu.

V prvom kvartali sa predalo 643 bytov v 83 bratislavskych rezidencnych projektoch. Najviac zaujal projekt
Startovacieho byvania situovany v tretom bratislavskom okrese s nazvom ,,Byty Stromova“, ktory sa po
dvoch tyzdnoch od spustenia predaja takmer vypredal. Celkovo sa najviac, takmer 200 bytov, predalo v
druhom bratislavskom okrese, najviac v projektoch Mileticova 5 a Jégeho Alej IV, dobre predavali tiez
projekty v Ruzinove - Ruzinovska 44, Sun Park Residence a Dornyk.
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V novych projektoch, ktoré na trh prisli pocas prvého stvrtroku 2014, st rovnakym, priblizne tretinovym
podielom zastUpené dvojizbové (okres BA Il a BA V) a trojizbové byty (okres BA |, BA Il a BA IV). Celkovo je
na trhu najviac dvojizbovych bytov. Tvoria priblizne 40% ponuky, trojizbové byty predstavuju tretinu z
ponuky volnych bytov v Bratislavskych projektoch.

Skladba bytov v novych projektoch so startom predaja v Q1 2014
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Priemerna cena volnych bytov v novostavbach sa ustalila na Grovni 1 776 EUR za m2 bez DPH, co je o 7 EUR
menej, ako pred stvrtrokom. Pokles je sposobeny prilevom bytov v novych projektoch, ktoré v silnom
konkurencnom boji lakaju klienta v prvom rade na vyhodnu cenu. Pokles ceny je sposobeny aj tym, Ze sa
na trh dostava viac startovacich bytov a d’alsim faktorom, ktory mal vplyv na znizenie priemernej ceny
bytov su dopredajové, pripadne ¢asovo obmedzené akciové ceny.

Skladba volfnych bytov v bratislavskych projektoch v Ql 2014
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Ina situacia je na trhu so sekundarnou ponukou. Uz viac ako rok rastie priemerna ponukové cena, aktualne
je na Urovni 1 804 EUR za m2. Reakcia na pozitivne spravy z rezidencného trhu je velmi promptna a na
priemernu cenu vplyva aj rychla obmena ponuky alebo vypredanie najvyhodnejsich ponuk.

Vyvoj priememe] ceny sekundarme ponakanych nehnutelnsti v Bratislave v
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K najvyhladavanejsim bytom z ponuky realitnej kancelarie LEXXUS patrili v prvom Stvrtroku 2014
trojizbové byty, naopak v porovnani s predchadzajucim kvartalom mierne klesal zaujem o ponuku
dvojizbovych bytov. Jednoizbové byty si dlhodobo drzia priblizne 15%-tny podiel na dopytoch po
nehnutelnostiach. Kategoria patizbovych bytov je zaujemcami dlhodobo preskakovana, klienti sa bud’

uspokoja s vacsim stvorizbovym bytom alebo hladaju alternativu rodinného domu. Tie sa v okrajovych
Stvrtiach mesta cenovo pribliZuji patizbovym bytom v meste alebo si dokonca lacnejsie.

Nastoleny trend vyvoja bratislavského rezidenéného trhu z minulého roka a pozitivny vyvoj dopytu v prvom
kvartali naznacuju jeho buduce smerovanie. Za vyznamnej podpory nizkych Urokovych sadzieb, dostupnosti
hypoték a ozivenia ekonomiky je mozné minimalne v tomto roku ocakavat' rastlci zaujem o nové byty v
bratislavskych rezidencnych projektoch. Vyznamnu Glohu v najblizSich rokoch zohra silna generacia z 80.
rokov minulého storocia, o ktorej sa pisalo v sUvislosti s predlzovanim doby byvania u rodicov.
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